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บริษทัเซา้เทิร์นไทยคอนซลัต้ิง  จ ากดั   

                                                                                                   

บทสรุปผู้บริหาร                                                                                                                                                                                                                
 
  จากผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ โครงการ โอเช่ียน สโตน 
คอนโดมิเนียม  ของนิติบุคคลอาคารชุด โอเช่ียนสโตน ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 พบว่า ทางโครงการ   
โอเช่ียน สโตน คอนโดมิเนียม ไดด้ าเนินงานตามขอ้ปฏิบติัของหน่วยงานอย่างเคร่งครัด เพื่อให้เกิดความมัน่ใจใน
การด าเนินงานของโครงการท่ีจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม 
  
บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

1. คุณภาพน ้าผ่านการบ าบัด 

    จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง ของโครงการ โอเช่ียน สโตน คอนโดมิเนียม จ านวน 2 สถานี 
พบวา่ 

- จุดรวบรวมน ้ าออกจากระบบบ าบดั มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานการควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจาก
อาคารบางประเภท และบางขนาด (อาคาร ประเภท ค) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2567 ยกเวน้ค่าความสกปรกในรูปสารอินทรีย ์(BOD5) ในเดือนมกราคม - กุมภาพนัธ์ และ 
เดือนเมษายน - มิถุนายน 2569 และ ค่าปริมาณสารแขวนลอย (SS) เดือนมกราคม - มีนาคม 2569 และเดือน
พฤษภาคม 2569 และค่าซัลไฟด์ (Sulfide) และค่าไนโตรเจนรวม (TKN) ในเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 มี
ค่าไม่เป็นไปตามเกณฑม์าตรฐาน 

- บ่อพกัน ้ าสุดทา้ยก่อนระบายสู่นอกโครงการ มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานการควบคุมการระบาย
น ้าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด (อาคาร ประเภท ค) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2567 ยกเวน้ค่าความสกปรกในรูปสารอินทรีย ์(BOD5) ค่าซัลไฟด์ (Sulfide) ค่าไนโตรเจน
รวม (TKN) ค่าปริมาณสารแขวนลอย (SS) ในเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 และค่า GREASE& OIL ในเดือน
กุมภาพนัธ์ 2569 มีค่าไม่เป็นไปตามเกณฑม์าตรฐานฯ 

 

ข้อเสนอแนะ 
- โครงการควรมีการตรวจสอบและบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้ าให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ เพื่อให้

คุณภาพน ้าทิ้งมีค่าเป็นไปตามเกณฑม์าตรฐานฯ พร้อมทั้งตรวจสอบติดตามคุณภาพน ้าทิ้งเพื่อเฝ้า
ระวงัคุณภาพน ้าทิ้งอยา่งต่อเน่ืองต่อไป 
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- กรณีน าน ้ าผ่านการบ าบัดไปใช้ในการรดน ้ าต้นไม้ ควรจะจัดท าป้ายติดท่ีท่อจ่ายน ้ าผ่านการ
บ าบดัส าหรับรดน ้ าตน้ไมใ้ห้ชดัเจน แยกจากท่อน ้ าประปา เพื่อป้องกนัการใชน้ ้ าผ่านการบ าบดั
ไปใชแ้ทนน ้าประปา 

- ควรเฝ้าระวงัคุณภาพน ้าเสียอยา่งต่อเน่ืองตลอดระยะเวลาด าเนินโครงการ 
- โครงการควร หมัน่ท าความสะอาดบริเวณจุดเก็บตวัอยา่งน ้ าทิ้ง อย่างสม ่าเสมอ เพื่อป้องกนัการ

สะสมของตะกอนอินทรีย ์และตะกอนไขมนัต่างๆ  
 
 2.  คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าประจ าเดือน 
 
 จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ าของโครงการ โอเช่ียน สโตน คอนโดมิเนียม 
ประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 พบวา่ คุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานของค าแนะน าของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระวา่ยน ้า 
 

• คุณภาพน ้าสระวา่ยน ้าประจ าปี 
         จากผลการตรวจวิ เคราะห์คุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ าของโครงการ โอเช่ี ยน  สโตน 
คอนโดมิเนียม ประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ยงัไม่มีการตรวจ 

 
3.  อ่ืนๆ  

• การใช้น ้า 
 โครงการตรวจสอบการร่ัวซึม หรือแตกของท่อจ่ายน ้ าประปาอุปกรณ์ดบัเพลิงไฟฉุกเฉิน เป็น

ประจ าทุกเดือนโดยเจา้หนา้ท่ีของโครงการ และตรวจสอบการร่ัวซึมหรือแตกของท่อระบายน ้า 
• การใชไ้ฟฟ้าและ การอนุรักษพ์ลงังาน 

ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าภายในโครงการเป็นประจ าทุกเดือน 
• การจดัการมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 

ตรวจสอบสภาพห้องพกัมูลฝอยให้ถูสุขลกัษณะ และไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง และโดยจดัให้มีถงัขยะมูลฝอย
ส าหรับรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ และรวบรวมไวใ้นห้องพกัมูลฝอยของโครงการ นอกจากน้ีโครงการยงั
ไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีเพื่อตรวจสอบสภาพความเหมาะสมของถงัขยะมูลฝอย และท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอย
เป็นประจ า 
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• การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม  
โครงการตรวจสอบบ่อดกัไขมนั ถา้มีปริมาณมากให้ตกัออก และประสานให้เทศบาลต าบลเชิง

ทะเลเก็บขนต่อไป และ ตรวจสอบการร่ัวซึมหรือแตกของท่อระบายน ้า 
• การป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการได้มีการตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอและจดัให้มีการ
อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกนัอคัคีภยั และในส่วนการฝึกซ้อม โครงการมีการซ้อมแผนอพยพเพื่อ
ความปลอดภยัของผูท่ี้พกัอาศยัและพนกังานในโครงการ  
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บทที่ 1 

 

บทน า 
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                           จดัท าโดย    หนา้ 1-1 
                         บริษทั เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากดั 

บทที่ 1 
บทน ำ 

 
1.1  ควำมเป็นมำของโครงกำรและกำรจัดท ำรำยงำน 

โครงการ โอเช่ียน สโตน คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่ท่ี ซอยเชิงทะเล 16 ต าบลเชิงทะเล อ าเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต
ได้ด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และลดผลกระทบ และติดตามตรวจสอบ
คุณภาพส่ิงแวดล้อม ประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน 2569 ตามแนวทางการเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตาม
มาตรการป้องกนั แกไ้ข และลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ประเภทโครงการที่พกั
อาศยั บริการชุมชน และสถานท่ีพกัตากอากาศ 

โครงการจึงได้มอบหมายให้บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด ท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรมขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชน เลขทะเบียน ว-176  ด าเนินการจดัท ารายงาน การปฏิบติัตาม
มาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน 2569 เพื่อน าเสนอ
ให้ทางหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้งรับทราบและพิจารณาให้ความเห็นชอบตลอดจน ให้ขอ้เสนอแนะเพื่อปรับปรุง 
และแก้ไขการปฏิบัติตามมาตรการให้มีความถูกต้องเหมาะสม เกิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อมจากการ
ด าเนินการโครงการใหน้อ้ยท่ีสุดต่อไป 
 การจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข ลดผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้ม มีวตัถุประสงค ์ดงัน้ี 

1. เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
2. เพื่อน าเสนอผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั แกไ้ข และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
3. เพื่อน าเสนอมาตรการท่ีเปล่ียนแปลง และสภาพปัจจุบนัของโครงการ 
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1.2  ต ำแหน่งท่ีตั้ง 
 โครงการ โอเช่ียน สโตน คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่ท่ี ซอยเชิงทะเล 16 ต าบลเชิงทะเล อ าเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต 
ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ค.ส.ล. 7 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพกัอาศยัรวม ทั้งส้ิน 85 ห้อง แบ่งเป็น
ห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัย 84 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ห้องอาหาร) 1 ห้อง และท่ีจอดรถในโครงการ รวม
ทั้งส้ิน 26 คนั พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ เช่น ห้องออกก าลังกาย ส านักงานนิติบุคคล ห้องเก็บของ/ห้อง
จดหมาย หอ้งน ้ารวม สระวา่ยน ้า และพื้นท่ีสีเขียว เป็นตน้ 
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รูปท่ี 1-1 ตั้งโครงกำร 
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1.3  สภำพปัจจุบันของพื้นท่ีโครงกำร 
 สภาพปัจจุบนัของพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีราบมีอาคาร คสล. 1 ชั้น ใชป้ระโยชน์เป็นอาคารส านกังาน อยู่ใน
พื้นท่ีโครงการ โดยมีสภาพการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณขา้งเคียง ซ่ึงท่ีตั้งท่ีดินโครงการ มีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ี
ขา้งเคียง ดงัน้ี 
 ทิศเหนือ ติดต่อกบั พื้นท่ีครอบครองบุคคลอ่ืน ปัจจุบนัเป็นพื้นท่ีรกร้าง 
 ทิศใต ้  ติดต่อกบั พื้นท่ีครอบครองบุคคลอ่ืน ปัจจุบนัเป็นพื้นท่ีอาคารร้าง 
 ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั ถนนสาธารณประโยชน์ ซอยเชิงทะเล 16 
 ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั พื้นท่ีครอบครองบุคคลอ่ืน ปัจจุบนัเป็นพื้นท่ีรกร้าง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 1.2 สภาพปัจจุบนั 
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 สัดส่วนกำรใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
 ส าหรับรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ พบว่า มีการจดัให้มีพื้นท่ีว่างในแปลงท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้ ง 
อาคารโครงการ ให้มีความสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 กฎกระทรวงผงัเมืองรวม จงัหวดั
ภูเก็ต พ.ศ. 2554 และตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดเขต พื้นท่ีและมาตรการ
คุม้ครองส่ิงแวดลอ้ม ในบริเวณจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2553 มาพิจารณาประกอบ โดยมี รายละเอียดการคิดอตัราส่วนพื้นท่ี
อาคารต่อแปลงท่ีดินของโครงการ (FAR) ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิง ปกคลุม และอตัราส่วนของพื้นท่ีว่างต่อ
พื้นท่ีอาคาร (CSR) ดงัน้ี 
 (1)  กำรใช้พื้นท่ีภำยในโครงกำร 
  ขนาดพื้นท่ี 1 ไร่ 0.8 ตารางวา หรือคิดเป็น 1,603.2 ตารางเมตร โดยแบ่งเป็นพื้นท่ีอาคารปก คลุมดิน 
913.10 ตารางเมตร (ร้อยละ 56.95) พื้นท่ีเปิดโล่งนอกอาคาร 447.59 ตารางเมตร (ร้อยละ 27.92) และพื้นท่ีสีเขียว
ส าหรับปลูกตน้ไมแ้ละหญา้ 242.51 ตารางเมตร (ร้อยละ 15.13)  
 (2)  อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรต่อพื้นท่ีดิน (FAR) 
  จากกฎกระทรวงผงัเมืองรวมเกาะภูเก็ต พ.ศ. 2554 และประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ 
ส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นท่ีคุ ้มครองส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2553 ในบริเวณจังหวดัภูเก็ต ไม่มีข้อก าหนดระบุ 
อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อแปลงท่ีดิน แต่อยา่งไรก็ตาม สามารถค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อแปลงท่ีดินของ 
โครงการ ดงัรายละเอียดการค านวณ ดงัน้ี 
  พื้นท่ีแปลงท่ีดินโครงการ    =  1,603.20  ตร.ม. 
  พื้นท่ีอาคารรวม     = 7,162.50  ตร.ม. 
  ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน = 7,162.50/1,603.20 
        = 4.47: 1 
  ดังนั้น สัดส่วนพื้นท่ีอำคำรท้ังหมดต่อพื้นท่ีดิน (FAR) เท่ำกบั 4.47 : 1 
 (3)  อตัรำส่วนของพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดินต่อพื้นทีดิน 
  โครงการตั้งอยู่ใน “บริเวณท่ี 8 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง 
ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุม้ครองส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2553 ในบริเวณจงัหวดัภูเก็ต บริเวณท่ี 8 ก าหนดให้มีท่ีว่าง
ปราศจากส่ิงปกคลุมไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของแปลงท่ีดินท่ีขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น โดยโครงการมีอตัราส่วน
พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดินดงัรายละเอียดการค านวณ ดงัน้ี 
  พื้นท่ีแปลงท่ีดินโครงการ    =  1,603.20 ตร.ม. 
  พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน    = 913.10.  ตร.ม. 
  ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน  = (913.10x100)/1,603.20 
   ต่อพื้นท่ีดินร้อยละ   = 56.95 
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  ดังน้ัน อัตรำส่วนพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดินของโครงกำรเท่ำกับ ร้อยละ 56.95 ซ่ึงไม่น้อย
กว่ำร้อยละ 30 ตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อมฯ 
 (4)  สัดส่วนพื้นท่ีว่ำงต่อพื้นท่ีท่ีดิน 
  จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
หมวด 3 ท่ีว่างภายนอกอาคาร ขอ้ 33(1) ก าหนดให้อาคารอยู่อาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งมี ท่ีว่างไม่นอ้ยกว่า 30 
ใน 100 ส่วน ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร โดยโครงการมีสัดส่วนท่ีว่าง ต่อพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน
ดงัแสดงรายการค านวณดงัน้ี 
  พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินรวม   = 913.10  ตร.ม. 
  พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม   = 1,603.20 - 913.10 
        = 690.10  ตร.ม. 
 
  สัดส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีชั้นใด   =  (690.10x100)/913.10 ตร.ม. 
  ชั้นหน่ึงมากท่ีสุด (พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินรวม) = 75.58 
  ดังน้ันสัดส่วนของพื้นท่ีว่ำง เท่ำกบั 75.58 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีช้ันใดช้ันหน่ึงท่ีมำกท่ีสุด ซ่ึง 
ไม่น้อยกว่ำ 30 ใน 100 ส่วน ตำมกฎกระทรวง 
 
1.4  จ ำนวนผู้พกัอำศัย และพนักงำนโครงกำร 
 จ านวนบุคลากรในโครงการ มีส่วนส าคัญในการน ามาประเมินออกแบบระบบต่างๆทางด้านวิศวกรรม 
เพื่อให้สามารถบริการผูใ้ช้อาคารได้อย่างพอเพียง เช่น ระบบประปา ระบบบ าบัดน ้ าเสีย ฯลฯ โดย บุคลากรของ
โครงการ ประกอบดว้ย ผูพ้กัอาศยั ประเมินตามขนาดของพื้นท่ีห้องพกั อา้งอิงจากเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดไวโ้ดยก าหนดให้พื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตาราง
เมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผูพ้กั
อาศัย 5 คนขึ้นไป พนักงานประจ าห้องอาหาร รวมจ านวน 5 คน และพนักงานประจ าโครงการ ได้แก่ เจ้าหน้าท่ี
ส านกังาน เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั พนกังานท าความสะอาด คนดูแลสวน และ ช่างเทคนิค รวมจ านวน 8 คน 
 
1.5  พื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร 
 ส าหรับการจดับริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยั
รวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูง หรืออาคาร ขนาดใหญ่พิเศษ ให้จดัพื้นท่ีสีเขียวใน
สัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้ บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ี
ทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดงักล่าว” ซ่ึงโครงการประกอบดว้ยจ านวน
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ห้องพกัทั้งหมด 85 ห้อง มีผูพ้กัอาศยัประมาณ 413 คน พนักงานประจ าโครงการ 8 คน รวมจ านวนทั้งส้ิน 421 คน 
ทั้งน้ีโครงการตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวไม่ น้อยกว่า 421 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 422.51 
ตารางเมตร โดยคิดพื้นท่ีสีเขียวท่ีมี ขนาดความกวา้ง 1.00 ตารางเมตรขึ้นไป ซ่ึงแบ่งบริเวณพื้นท่ีสีเขียวออกเป็น 2 
ส่วน คือ บริเวณชั้น 1 มีพื้นท่ี 242.51 ตารางเมตร และบริเวณชั้นดาดฟ้า ขนาดพื้นท่ี 180.0 ตารางเมตรโดยพนัธ์ไมท่ี้
ปลูกเป็นไมพุ้่ม 2 ชนิด ไดแ้ก่ ตน้ไทรใบกลม จ านวน 22 ตน้ พื้นท่ีรวม 6.6 ตารางเมตร และตน้จัง๋ญ่ีปุ่ น จ านวน 23 
ตน้ พื้นท่ีรวม 46.0 ตารางเมตร ส่วนท่ีเหลือ 127.4 ตารางเมตร เป็นตน้ใบ ต่างเหรียญ ซ่ึงเป็นพืชคลุมดิน โดยชั้นดิน
ปลูกตน้ไมบ้ริเวณดังกล่าวมีความหนา 40 เซนติเมตร ซ่ึงได้แสดง ภาพตดัขวางพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นดาดฟ้าของ
โครงการดงัรูปท่ี 2.6-3 และรูปท่ี 2.6-4 คิดเป็นอตัราส่วน พื้นท่ีสีเขียวต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัประมาณ 1.00 ตารางเมตร/
คน โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 242.51 ตาราง เมตร และบริเวณชั้นดาดฟ้า 180.00 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไม้
ยนืตน้ประมาณ 140.00 ตารางเมตร 
 
1.6 ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 
 1.6.1  ระบบน ้ำใช้ 
  (1) แหล่งน ้ำใช้ 
  โครงการขอรับบริการน ้าประปาจากส านกังานเทศบาลต าบลเชิงทะเล (หนงัสือยนืยนัการใช ้บริการ
น ้ าประปาจากส านักงานเทศบาลต าบลเชิงทะเล แสดงดงัภาคผนวก ก.2) โดยโครงการจะรับน ้ าจาก ท่อประธานเขา้สู่
โครงการผ่านมิเตอร์ขนาด 0.2 น้ิว และเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร ดงัแสดงในผงัการ จ่ายน ้ าใช้เขา้สู่อาคาร โดย
ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นเป็นถงัเก็บน ้ าคอนกรีตเสริม เหล็ก จากนั้นป้ัมจะสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นขึ้นไปยงัถงัเก็บน ้ าบนชั้น
ดาดฟ้าของอาคารซ่ึงเป็นถงัเก็บน ้า คอนกรีตเสริมเหล็ก โดยน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าจะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าใช้
ภายในพื้นท่ีแต่ละชั้นของอาคารต่อไป 
  (2) ความตอ้งการใชน้ ้ า 
  ระบบการส ารองและการจ่ายน ้ าของโครงการนั้นจดัใหมี้อยา่งเพียงพอตามความตอ้งการใชน้ ้ าใน 
กิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการมีปริมาณรวมทั้งส้ิน 86.63 ลูกบาศก์เมตร/วนั หรือคิดเป็นอตัราการใช้น ้ าเฉล่ีย (10 
ชัว่โมง) ประมาณ 8.66 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง และอตัราการใช้น ้ าสูงสุดประมาณ 216.58 ลูกบาศก์ เมตร/ชัว่โมง (คิด
เทียบท่ี 2.5 เท่าของอตัราการใชน้ ้ าเฉล่ีย) โดยมีปริมาณความตอ้งการใชน้ ้าในอาคารดงัน้ี 
  1)  ห้องพกัอาศยัมีจ านวน 84 ห้อง การประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร แต่ละวนัสามารถ
ประเมินไดจ้ากเกณฑ์ขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และ ส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนด
ว่า “พื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน” ดงันั้น จะมีผูพ้กัอาศยัรวมทั้งหมด 418 คน 
และจากเกณฑท่ี์ก าหนดในแนวทางการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของก าหนดอตัราการใชน้ ้ าส าหรับท่ีพกัอาศยั
เท่ากบั 200 ลิตร/คน-วนั สามารถประเมินปริมาณน ้ าใชไ้ดด้งัน้ี 
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  จ านวนหอ้งพกัอาศยั     = 84 หอ้ง 
  จ านวนหอ้งท่ีมีพื้นท่ีใชส้อย ไม่เกิน 35 ตร.ม.   = 6 หอ้ง 
  จ านวนผูพ้กัอาศยัต่อห้อง     = 18 คน 
  จ านวนหอ้งท่ีมีพื้นท่ีใชส้อย มากกวา่ 35 ตร.ม.  = 78 หอ้ง 
  จ านวนผูพ้กัอาศยัต่อห้อง     = 5 คน 
  รวมจ านวนผูพ้กัอาศยั     = 390 คน 
  อตัราการใชน้ ้า      = 200 ลิตร/คน-วนั 
  ปริมาณความตอ้งการใช ้     = (408x200)/1,000 
         = 81.60 ลบ.ม/วนั 
 2)  ผูใ้ชบ้ริการหอ้งออกก าลงักาย 
  ห้องออกก าลงักายมีขนาดพื้นท่ี 26.80 ตารางเมตร การประเมินผูใ้ชบ้ริการห้องออกก าลงักายแต่ละ
วนั สามารถประเมินไดจ้ากเกณฑ์มาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และ
ส่ิงแวดลอ้มโดยใช้เกณฑ์จ านวนผูใ้ช้บริการ 1 คน ต่อพื้นท่ีใช้สอย 5 ตารางเมตร จากเกณฑ์ท่ีก าหนดในแนวทางการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (รายละเอียดขั้นต่าํ) ก าหนดอตัราการใช ้น ้ าส าหรับผูใ้ชบ้ริการออกก าลงัเท่ากบั 30 ล./
คน-วนั ดงันั้นสามารถประเมินปริมาณน ้ าใชไ้ดด้งัน้ี 
  ขนาดพื้นท่ีหอ้งออกก าลงักาย    = 525 ตารางเมตร 
  อตัราการใชบ้ริการ     = 5 ตารางเมตร/คน 
  คิดเป็นจ านวนผูใ้ชบ้ริการ     = 6 คน 
  อตัราการใชน้ ้า      = 30 ลิตร/คน/วนั 
 3)  ผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยน ้า 
  สระว่ายน ้ าซ่ึงอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 และชั้นตาดฟ้า มีขนาดพื้นท่ีรวม 525 ตารางเมตร โดยการ ประเมิน
ผูใ้ช้บริการสระว่ายน ้ าแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากเกณฑ์มาตรฐานขั้นต่าํท่ีก าหนดโดยส านักงาน นโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม โดยใช้เกณฑ์จ านวนผูใ้ช้บริการ 1 คน ต่อพื้นท่ีใช้สอย 5 ตารางเมตร จาก
เกณฑ์ท่ีก าหนดในแนวทางการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดอตัราการใชน้ ้ า ส าหรับผูใ้ชบ้ริการสระว่ายน ้ า
เท่ากบั 30 ล./คน-วนั ดงันั้นสามารถประเมินปริมาณน ้าใชไ้ดด้งัน้ี 
  ขนาดพื้นท่ีสระว่ายน ้ า   = 525 ตารางเมตร 
  อตัราการใชบ้ริการ   = 5 ตารางเมตร/คน 
  คิดเป็นจ านวนผูใ้ชบ้ริการ   = 105 คน 
  อตัราการใชน้ ้า     = 30 ลิตร/คน/วนั 
  ปริมาณความตอ้งการใชน้ ้า  = (105x30) / 1,000 
       = 3.15 ลบ.ม./วนั 
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 4)  ปริมาณน ้าใชใ้นส่วนพนกังานและร้านคา้  
  จ านวนพนกังานและร้านคา้   = 13  คน 
  อตัราการใชน้ ้า     = 75  ลิตร/คน/วนั 
  ปริมาณความตอ้งการใชน้ ้า  = (13x75)/1,000 
       = 0.98  ลบ.ม./วนั 
 5)  ปริมาณน ้าลา้งห้องพกัขยะ   = 3   ตารางเมตร 
  พื้นท่ีหอ้งพกัขยะมูลฝอย   = 1.6   ตร/ตร.ม./วนั 
  อตัราการใชน้ ้า     = (3x1.6)/1,000 
  ปริมาณความตอ้งการใช ้   = 0.004   ลบ.ม./วนั 
 
 6)  ปริมาณส าหรับรดน ้าตน้ไม ้ 
  พื้นท่ีสีเขียว    =  422.51  ตารางเมตร 
  อตัราการใชน้ ้า    = 1.7   ลิตร/ตร.ม./วนั 
  ปริมาณความตอ้งการใชน้ ้า  = (422.51x1.7)/1,000 
       = 0.72 ลบ.ม./วนั 
  รวมปริมำณควำมต้องกำรใช้น ้ำของอำคำร เท่ำกบั 86.63 ลบ.ม./วัน 
  นอกจากน้ียงัมีถงัเก็บน ้ าส ารองส าหรับสระวา่ยน ้ า ซ่ึงแยกออกจากระบบน ้ าใชข้องโครงการ เป็นถงั
เก็บน ้ าคอนกรีตเสริมเหล็กซ่ึงอยู่บริเวณชั้นใตดิ้น จ านวน 1 ถงั มีความจุ 25 ลูกบาศก์เมตร โดยมีขนาด พื้นท่ีรวมของ
สระว่ายน ้ า 525 ตารางเมตร ซ่ึงคิดอตัราการเติมน ้าสระวา่ยน ้ าท่ี 4.11 ลิตร/ตร.ม./วนั ดงันั้นสามารถประเมินปริมาณน ้ า
ใชไ้ดด้งัน้ี 
  ขนาดพื้นท่ีสระว่ายนา้   = 525  ตารางเมตร 
  อตัราการเติมน ้ าสระว่ายน ้ า  = 4.11   ลิตร/ตร.ม./วนั 
  ปริมาณความตอ้งการใชน้ ้า  = (525x4.11)/1,000 
       = 2.16   ลบ.ม./วนั 
 (3)  ระบบการเก็บกกัและส ารองน ้า 
  การเก็บกกัน ้ าของโครงการโดยใช้ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นและถงัเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้า ส าหรับถงั เก็บ
น ้ าชั้นใตดิ้นเป็นถงัเก็บน ้ าคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 บ่อ แบ่งออกเป็นถงัเก็บน ้ าดิบ มีความจุ 200 ลูกบาศก์เมตร 
และถงัเก็บน ้ าดี มีความจุ 100 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรถงัเก็บน ้ าใตดิ้น มีความจุ 300 ลูกบาศก์เมตร ส่วนถงัเก็บน ้ า
บนชั้นดาดฟ้าเป็นถงัเก็บน ้ าคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 ถงั มีความจุ 25 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรถงัเก็บน ้ าใช้
ส ารอง 325 ลูกบาศก์เมตร นอกจากน้ี นอกจากน้ียงัมีถงัเก็บน ้ าส าหรับสระว่าย น ้ า เป็นถงัเก็บน ้ าคอนกรีตเสริมเหล็ก
ซ่ึงอยูบ่ริเวณชั้นใตดิ้น จ านวน 1 ถงั มีความจุ 25 ลูกบาศกเ์มตร  
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รำยละเอยีดของถังส ำรองน ้ำโครงกำร 

ถงัเก็บน ้า 
จ านวน 
(ถงั) 

ความจุรวม 
(ลบ.ม.) 

รวมความจุถงัส ารองน ้ า 
(ลบ.ม.) 

1. ถงัเก็บน ้าใชใ้นอาคาร    
• ถงัเก็บน ้าใตดิ้น 2 300 325 

• ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า 1 25 
2. ถงัเก็บน ้าใชส้ระวา่ยน ้า 1 25 25 
 
  1) น ้าเพื่อการดบัเพลิง 
      โครงการได้ส ารองน ้ าเพื่อการดับเพลิง โดยอาคารภายในโครงการจดัเป็นอาคารประเภทพื้นท่ี
ครอบครองอนัตรายน้อย จะตอ้งมีปริมาณน ้ าส าหรับสายฉีดน ้ าดบัเพลิงในอาคารและนอกอาคารท่ี ตอ้งการคือ 500 
แกลลอน/นาที ในระยะเวลาต่อเน่ือง 30 นาที (มาตรฐานป้องกนัอคัคีภยั, ว.ส.ท., 2549) ดงันั้น อาคารจะตอ้งส ารองน ้ า
เพื่อใชด้บัเพลิง 60 ลูกบาศกเ์มตร  
   ทั้งน้ีการส ารองน ้ าส าหรับดบัเพลิงของอาคาร จะท าการส ารองน ้ าไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น และจ่ายน ้ า
เขา้สู่ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงของโครงการ 
  ส าหรับถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นบ่อท่ี 2 ซ่ึงสามารถจุน ้ าได ้100 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงเม่ือตอ้ง ส ารองน ้ าเพื่อ
ใชด้บัเพลิง 60 ลูกบาศเ์มตร ท าใหค้งเหลือน ้าเพื่อใชส้ ารองส าหรับการอุปโภคและบริโภคใต ้40 ลูกบาศกเ์มตร 
  2) น ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 
  โครงการไดอ้อกแบบให้มีการเก็บกกัและส ารองน ้ าใชส้ าหรับการอุปโภค-บริโภคใน โครงการ 325 
ลูกบาศก์เมตร โครงการตอ้งการส ารองน ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค จ านวน 86.63 ลูกบาศก์ เมตร ซ่ึงพบวา่ความจุถงั
ส ารองน ้าสามารถรองรับการส ารองน ้ าเพื่อการดบัเพลิง และการอุปโภค-บริโภค ใตม้ากกวา่ 2 วนั 
  จากปริมาณการใชน้ ้ าในแต่ละวนัดงักล่าวสามารถหาอตัราการใชเ้ฉล่ีย (ช่วงเวลาการใช ้น ้ าคิดท่ี 10 
ซม./วนั) และอตัราการใชน้ ้ าสูงสุดรายวนั (Peak Factor เท่ากบั 2.5) ไดค้ือ อาคารมีอตัราการ ใช้น ้ าเฉล่ีย 8.66 ลูกบาศก์
เมตรต่อชัว่โมง และอตัราการใชน้ ้ าสูงสุด 21.65 ลูกบาศก์เมตรต่อชัว่โมง ซ่ึงพบว่า อตัราการใชน้ ้ าสูงสุด (Peak) นอ้ย
กว่า 40 ลูกบาศก์เมตร กล่าวคือถังเก็บน ้ าส ารองชั้นดาดฟ้าสามารถรองรับ การใช้น ้ าสูงสุด (Peak) ได้มากกว่า 1 
ชัว่โมง 
  3) น ้าส าหรับการรดตน้ไม ้
  การส ารองน ้าส าหรับการรดน ้าตน้ไมใ้นปริมาณ 0.72 ลบ.ม./วนั ไดร้วมอยูใ่นน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-
บริโภคในขอ้ (2) ขา้งตน้แลว้ 
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ควำมต้องกำรปริมำณน ้ำส ำรองส ำหรับแต่ละกจิกรรม 
 ความตอ้งการปริมาณน ้ าส ารอง 

(ลบ.ม.) 
รวม 

(ลบ.ม.) 
รวมความจุถงัส ารองน ้ า 

(ลบ.ม.) 
1.ถงัเก็บน ้าใชใ้นอาคาร    

• ดบัเพลิง 60 146.63 325 

• อุปโภค-บริโภค 86.63 
2. ถงัเก็บน ้าใชส้ระวา่ยน ้า 2.16 2.16 25 
 
  4) ระบบการจ่ายน ้ า 
       ระบบการจ่ายน ้ าประปาของโครงการเป็นระบบการจ่ายน ้ าเย็น (Cold Water Supply โดยระบบ
จ่ายน ้ าของโครงการจะใชป๊ั้มน ้ าจ านวน 2 เคร่ือง เพื่อสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นผ่านท่อ น ้ าท่ีขนาด 4 น้ิว ขึ้นไปยงัถงั
เก็บน ้ าบนดาดฟ้า จากนั้นน ้ าจะถูกจ่ายให้กบัพื้นท่ีใชส้อยส่วนต่างๆ โดยในชั้นท่ี 5 ถึง ชั้นท่ี 7 จะจ่ายน ้ าจากถงัเก็บน ้ า
บนหลงัคาด้วยแรงโน้มถ่วง (Gravity) ผ่านท่อขนาด 4 น้ิว ส าหรับชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 4 จะจ่ายน้าด้วยป้ัมน ้ า (Package 
Booster Set) เพื่อเพิ่มแรงดนัน ้าในเส้นท่อขนาด 1 น้ิว  
 (5)  การจดัการถงัเก็บน ้าใตดิ้น 
  โครงการได้ออกแบบถงัเก็บน ้ าใตดิ้นเป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็กลึก 2.8 เมตร โดยอาคารมีบ่อเก็บ
น ้ า 2 บ่อ บ่อท่ี 1 มีขนาดถงัเก็บน ้ า 12x7x2.8 เมตร ปริมาตรความจุน ้ า 200 ลูกบาศก์เมตร ระดบักกั เก็บน้าท่ีความสูง 
2.4 เมตร และบ่อท่ี 2 มีขนาดถงัเก็บน ้ า 12x7x1.6 เมตร ปริมาตรความจุน้า 100 ลูกบาศก์เมตร ระดบักกัเก็บน ้ าท่ีความ
สูง 1.2 เมตร ซ่ึงมีมาตรการในดา้นต่างๆ ดงัน้ี 
  1) การจดัการน ้ าใชใ้นถงัเก็บน ้า 
      ผูอ้อกแบบไดเ้สนอมาตรการป้องกนัโดยการหาวสัดุกนัซึม ภายในถงัเก็บน ้ าใตดิ้นและเส ท่ีอยู่
ในถงัเก็บน ้ าใตดิ้นทั้งหมด โดยใช้ระบบกันซึมประเภท MODIFIED-POLYMER CEMENT ซ่ึงเป็นแผ่นเยื่อ กันน ้ า
ในรูปของเหลว (LIQUID-APPLIED WATERPROOFING MEMBRANE) ใช้ทาลงบนพื้นผิว คอนกรีตท่ี แข็งตัว 
เม่ือแหง้สนิทจะกลายเป็นแผ่นฟิลม์แขง็ยึดติดแน่นกบัพื้นผิว 
  2) การท าความสะอาดถงัเก็บน ้าสารอง 
      โครงการจะจดัให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าส ารอง โดยลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าส ารอง 
อย่างน้อยทุก 6 เดือน เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั จึงมีการเสนอมาตรการป้องกันและแก้ไข ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในการลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าส ารอง โดยมี
ขั้นตอนและวิธีท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารองดงัน้ี  
       ใส่น ้าให้เต็มถงัเก็บน ้ า แลว้ใส่คลอรีนน ้า หรือคลอรีนผง โดยให้ใชป้ริมาณคลอรีนต่อปริมาณน ้ า 
ตามสัดส่วนดงัน้ี 
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  - คลอรีนชนิดน ้า 5% ควรใชน้ ้ายาคลอรีน 100 ซี.ซี. ต่อน ้า 1 ลูกบาศกเ์มตร  
  - คลอรีนชนิดน ้า 10% ควรใชน้ ้ายาคลอรีน 50 ซี.ซี. ต่อน ้า 1 ลูกบาศกเ์มตร  
  - คลอรีนชนิดผง ควรใชป้ระมาณ 8 กรัม ต่อน ้า 1 ลูกบาศกเ์มตร 
  หลังจากนั้ น กวนน ้ าและคลอรีนให้เข้ากันเพื่อให้คลอรีนท าปฏิกิริยากับน ้ าอย่างทั่วถึง แช่ ไว ้
ประมาณ 3 ชัว่โมง แลว้จึงปล่อยน ้ าคลอรีนออกจากถงัเก็บน ้ าส ารองให้หมด หลงัจากนั้นก าจดัคลอรีนดว้ย ถ่านกัม
มันต์ (Activated Carbon) ซ่ึงมีประสิทธิภาพในการก าจัดอินทรียสารท่ีเป็นต้นเหตุของกล่ิน รส สี รวมถึงปริมาณ
คลอรีนอิสระคงเหลือด้วย โดยอัตราท่ีเหมาะสมส าหรับการก าจัดคลอรีนอิสระท่ีหลงเหลือด้วย ถ่านกัมมันต ์
(Activated Carbon) คือ 20 Bed Volume/Hour และสามารถตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระ ท่ีหลงเหลือโดยใช้
โพแทสเซียมไอโอไต (K) โดยดูจากสีน ้ าตาลของไอโอดีนท่ีเกิดขึ้น ซ่ึงหากมีสีน ้ าตาลแสดงว่า ยงัมีคลอรีนหลงเหลือ
อยู่ ให้ก าจดัด้วยถ่านกัมมันต์ 20 Bed Volume/Hour อีกคร้ัง ทั้งน้ีวิธีการดังกล่าวการ ประปานครหลวง ได้เผยแพร่
ในเว็ปไซต์ http://www.ITIwa.co.th/maintain.html เพื่อเป็นขอ้มูลส าหรับการ ดูแลรักษาความสะอาดถงัเก็บน ้ าของผู ้
อุปโภค-บริโภค จึงอยู่ในเกณฑ์ท่ีเหมาะสมส าหรับเป็นมาตรการเพื่อ โครงการน าไปปฏิบติัได้อย่างเหมาะสมและ
ปลอดภยัต่อไป 
  โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน ้ าใต้ดินขนาด 1.0 ม. x 1.0 ม. บ่อละ 2 ฝา เพื่อเข้าไปท าความ
สะอาดถงัเก็บน ้ าไดส้ะดวก ทั้งแบบขยายถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ดงัรูปท่ี 2.7.1-4 และถงัเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้า โดยจดัให้มีการ
ตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือในน ้ าทุกคร้ังท่ีท าความสะอาดถงัเก็บน ้าหรือ อยา่งนอ้ยทุก 6 เดือน 
  2) ดา้นความปลอดภยัและการปนเป้ือนในถงัเก็บน ้าใตดิ้น 
      โครงการจดัให้มีการใช้สีรองพื้นและทบัหน้าด้วยสีอีพ็อกซ่ีท่ีได้รับการรับรองมาตรฐานซ่ึงมี
ความหนาต่อขั้นสูง มีการยึดเกาะดี ทนทาน ทนต่อแรงกระแทกและการขูดขีดน ้ าในถังเก็บน ้ าใต้ดินจะไม่มีการ
ปนเป้ือนและปลอดภยัส าหรับการบริโภค 
 1.6.2 กำรจัดกำรน ้ำเสีย และส่ิงปฏิกูล 
  โครงการไดอ้อกแบบให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ โดยจะมีระบบ 
บ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลจ านวน 1 ชุด โดยเลือกใชถ้งัคอนกรีตเสริมเหลก็ฝังอยูใ่ตอ้าคารตั้ง 
  (1) กำรประเมินปริมำณน ้ำเสีย และส่ิงปฏิกูล 
      น ้ าเสียภายในโครงการเกิดจากกิจกรรมประจ าวนัต่างๆ ของผูพ้กัอาศยัในอาคารเป็นส่วนใหญ่
แหล่งก าเนิดหลกัไดแ้ก่ ห้องน ้ า ห้องส้วม การอาบน ้ า ครัวและการลา้งท าความสะอาดต่างๆ ซ่ึงเป็นประเภท น ้ าเสีย
ชุมชนทัว่ไป โดยประเมินปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นจากการใช้น ้ าประปาของโครงการโดย คิดอตัราการ
เกิดน ้ าเสียทีร้อยละ 85 ของปริมาณการใช้น ้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ ดงันั้น ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ี
เกิดขึ้น เท่ากบั 73.64 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั 
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  (2) ระบบรวบรวมน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลภำยในโครงกำร 
        น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากห้องน ้ า ห้องส้วม ห้องครัว และการลา้งท าความสะอาด 
ต่างๆ จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล แลว้ระบายไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล ของ
โครงการท่ีอยูช่ั้นใตดิ้น โดยมีท่อต่างๆในระบบ 
  1) ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) มีขนาด 2 4-6 น้ิว ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสีย ท่ีมาจากการอาบ 
ซกัลา้งจากเคร่ืองสุขภณัฑต์่างๆ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
  2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Solid Pipe: S) มีขนาด 2 4-8 น้ิว ท าหน้าท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูล จากเคร่ือง
สุขภณัฑต์่างๆ ในอาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
  3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) มีขนาด 22 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบ ระบายน ้ าเสีย
และส่ิงปฏิกูล เพื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้าใหมี้การเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด 
นอกจากน้ียงัช่วยใหมี้อากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้
   (3) ระบบบ ำบัดน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลภำยในโครงกำร 
        ระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในโครงการจดัให้มี 1 ชุด โดยออกแบบให้รับปริมาณน ้ า
เลยไม่ต ่ากวา่ 80 ลบ.ม./วนั 
 โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเลือกใช้เป็น ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบผสมชนิดกรองไว ้อากาศและ
เติมอากาศผ่านผิวตวักลาง ประกอบด้วย ถังเกรอะ (Septic Tank) ถังกรองไร้อากาศ (Anaerobic Filte) ถังเติมอากาศ 
(Aeration Tank) และถงัตกตะกอนน ้ าใส (Sedimentation Tank) ซ่ึงแต่ ละถงัออกแบบให้เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็กฝัง
อยูใ่ตอ้าคาร และมีแผนผงัขั้นตอนการท างานของระบบบ าบดั น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของอาคาร  
 จากระบบรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร น ้ าเสียจากครัวจะเขา้สู่ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) 
จากนั้นรวมกับน ้ าเสียในส่วนอ่ืนๆ ในท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) จะไหลเขา้ สู่ถงัแยกกากและตกตะกอน 
จากนั้นจะไหลเขา้ถงักรองไร้อากาศ ถงัเติมอากาศ และถงัตกตะกอน ตามล าดบั โดยมีรายละเอียดในแต่ละขั้นตอน
ดงัน้ี  
  1) ถงัดักไขมนั (Grease Trap Tank) ท าหน้าท่ีดักไขมนัในน ้ าเสียจากห้องครัว เพื่อแยกไขมนั ออก
จากน ้ าดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการตกัไขมนัแลว้จะไหลเขา้สู่ถงัแยกกาก-ตะกอนเพื่อบ าบดัต่อไปส าหรับ
ไขมนัจะตกัออกจากถงัทุกวนั จากนั้นน ามาตากให้แห้ง และบรรจุใส่ถุงขยะโดยมีรถขนขยะของ เทศบาลต าบลเชิง
ทะเลน าไปก าจดัต่อไป ส าหรับถงัดกัไขมนัมีปริมาตรความจุ 3.0 ลูกบาศกเ์มตร 
  2) ถังแยกกาก-เก็บตะกอน (Septic Tank) หรือถังเกรอะท าหน้าท่ีในการแยกตะกอนหนัก และ
ตะกอนเบา ดักของแข็งและวสัดุท่ีอาจอุดตันอุปกรณ์ต่างๆ ของระบบบ าบัดน ้ าเสีย และช่วยลดปริมาณ ของแข็ง
แขวนลอยในน ้ าเสีย ถงัเกรอะมีลกัษณะเป็นบ่อปิดซ่ึงน ้ าซึมไม่ได ้ส าหรับถงัเกรอะมีปริมาตรความจุ 20.23 ลูกบาศก์
เมตร 
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  3) ถงักรองไร้อากาศ (Anaerobic Filte) การท างานอาศยัจุลินทรียไ์ม่ใช้อากาศ ดงันั้นสภาวะ ในบ่อ
จึงเป็นแบบไร้อากาศ (Anaerobic) ท าให้ตะกอนบางส่วนถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรีย์ท่ีไม่ใช้ออกซิเจน ซ่ึงใน
ขั้นตอนน้ีจะเกิดก๊าซมีเทน (Methane) ขึ้นในระบบซ่ึงจะถูกน าไปก าจดัดว้ยบ่อดินต่อไป ส าหรับถงั กรองไร้อากาศ 
ปริมาตรความจุ 13.35 ลูกบาศกเ์มตร 
  4) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าท่ีเป็นถงัเล้ียงตะกอนจุลินทรียใ์ห้เจริญเติบโตและ เพิ่ม
จ านวนให้เพียงพอต่อการย่อยสลายสารอินทรียใ์นน ้ าเสีย โดยการบ าบดัส่ิงสกปรกต่างๆ ของระบบจะ เกิดขึ้นอย่าง
สมบูรณ์ในถงัน้ี ภายถงัในเติมอากาศจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ (Aerator) ไวเ้พื่อเพิ่มออกซิเจน ให้แก่น ้ าเสีย รวมทั้ง
เป็นเคร่ืองกวนน ้าเสียใหส้ัมผสักบัจุลินทรียไ์ปในตวัดว้ย ส าหรับถงัเติมอากาศมีปริมาตร ความจุ 25.52 ลูกบาศกเ์มตร 
  5) ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าท่ีเป็นถงัแยกตะกอนจุลินทรียอ์อกจากน ้ า ท่ีบ าบัด
แลว้ซ่ึงส่งมาจากถงัเติมอากาศ โดยน ้ าตะกอนจะถูกกกัอยู่ในถงัน้ีช่วงเวลาหน่ึง น ้ าส่วนใสจะไหลลน้ไป ยงัถงัพกัน ้ า
ใส ส่วนตะกอนท่ีอยู่กันถึงส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลับไปยงัถังเติมอากาศอีกคร้ัง และอีกส่วนหน่ึงจะ เป็นตะกอน
ส่วนเกินท่ีน่าไปก าจดั ส าหรับถงัตกตะกอนมีปริมาตรความจุ 7.91 ลบ.ม. 
  6) ถังพักน ้ าใส (Effluent Tank) ปกติแล้วถังพักน ้ าใสน้ีจะท าหน้าท่ีส าหรับพักน ้ าทิ้งท่ีผ่าน การ
บ าบดัแลว้ ก่อนน าไปใช้อ่ืนๆ หรือระบายลงทางระบายน ้ าสาธารณะ แต่ทั้งน้ีโครงการไดอ้อกแบบให้มีการ ฆ่าเช้ือ
โรคดว้ยโอโซน ดว้ยเคร่ือง Ozone Generation ซ่ึงจะผลิตโอโซนและเติมให้กบัน ้ าในถงัพกัน ้ าใสน้ี เพื่อฆ่าเช้ือโรคลด
กล่ิน และปรับปรุงให้ใสขึ้น ก่อนระบายทิ้งลงสู่ท่อระบายน ้ าทิ้งออกนอกโครงการ ส าหรับถงัพกัน ้ าใสมีปริมาตร
ความจุ 10.0 ลูกบาศกเ์มตร 
  (4) กำรก ำำจัดก๊ำซมีเทน (Methane) และละอองน ้ำเสีย (Aerosol) 
 โครงการจดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทน และละอองน ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสียและ
ส่ิงปฏิกูลของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบาย ก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศ
โดยตรง และผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้ ักอาศัยในโครงการจากเช้ือโรคท่ีปะปน มากับละอองน ้ าาเสีย ซ่ึงมี
รายละเอียดดงัน้ี 
  1) ก๊ำซมีเทน (Methane) 
        ในขั้นตอนการบ าบดัน ้ าเสียทางชีวภาพท่ีไม่ตอ้งเติมออกซิเจนลงไปในน ้ าเสีย หรืออาจเรียกว่า
ระบบไร้อากาศ โดยเฉพาะในถงัแยกกาก-เก็บตะกอน หรือถงัเกรอะ (Septic Tank) ของ ระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิง
ปฏิกูลของโครงการ ซ่ึงสารอินทรีย์ในน ้ าเสียจะถูกย่อยสลายโดยจุลินทรีย์ กลุ่มท่ีไม่ใช้ออกซิเจนจนได้ก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์และก๊าซมีเทน  
  2) ละอองน ้ำเสีย (Aerosol) 
       ในการบ าบดัน ้ าเสียแบบใช้อากาศ (Aerobic Process) ซ่ึงตอ้งมีการเติมออกซิเจนลงไปในน ้ าเสีย 
เพื่อให้จุลินทรีย์ได้ใช้ออกซิเจนในการท าปฏิกิริยาชีวเคมี เกิดการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน ้ าเสียจนได้ผลผลิต
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สุดท้ายคือก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า และเซลล์ของจุลินทรีย ์โดยเฉพาะในถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ของ
ระบบบ าบดัน ้าเสีย และส่ิงปฏิกูลของโครงการ  
  3) ระบบก ำจัดก๊ำซมีเทนและละอองน ้ำเสีย 
       โครงการได้จดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนและละอองน ้ าเสีย ท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย 
และส่ิงปฏิกูลของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม และต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัในโครงการ โดยต่อท่อ
ระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีแทนและละอองน ้ าเสีย จากระบบบ าบดัน ้ าเสีย และส่ิงปฏิกูลของ โครงการ ไปยงับ่อ
ดินท่ีจะก าจดัดว้ยวิธี Biological Oxidation โดยใชปุ้๋ ยหมกัพร้อมใชง้าน (Mature Compost) ท่ีอยู่ใตดิ้นร่วนซุยท่ีชุ่มช้ืน 
(Wet Soil) เป็นตัวกลางชีวภาพ มีจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs จะท าการออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน ให้เปล่ียนรูปเป็น
คาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า  พลงังาน และเซลลใ์หม่ของจุลินทรีย ์มีดินร่วนซุยท่ีชุ่มช้ืนคอยดูดซับละอองน ้ าเสีย โดยต่อ
ท่อระบายอากาศจากถงับ าบัดน ้ าเสีย รวบรวมก๊าซมีเทน และละอองน ้ าเสีย มายงับ่อดินท่ีจะก าจดัก๊าซมีเทนและ
ละอองน ้ าเสีย ระเหยผ่านปุ๋ ย ซ่ึงจะปิดปากท่อดว้ยตาข่ายไนล่อน เพื่อป้องกนัไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตนัและกลบ
ท่อ ปลูกตน้ไมด้า้นบน รดน ้าใหบ้่อดินมีความชุ่มช้ืนอยู่เสมอ 
 1.6.3  กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกันน ้ำท่วม 
  (1) ระบบระบำยน ้ำฝน 
  ระบบท่อระบายน ้ าฝนของโครงการจะเป็นระบบแยกกบัท่อระบายน ้ าทิ้งของโครงการ โดยน ้ าฝน
จากดาดฟ้าและระเบียง อาคารต่างๆ จะไหลลงสู่บ่อพัก (Manhole) ด้านล่างของอาคาร และท่อระบายน ้ าฝนของ
โครงการจะรวบรวม น ้ าฝนท่ีตกลงภายในพื้นท่ีโครงการบนพื้นถนน และพื้นท่ีสีเขียวไหลลงสู่ท่อระบายน ้ าคอนกรีต
เสริมเหล็ก โดยมีบ่อพักตรวจการระบาย (Manhole) เป็นระยะ ซ่ึงจะมีฝาปิดด้านบนมีช่องตะแกรงเหล็กส าหรับ
ตรวจสอบการไหลของน ้ าฝนท่ีตกภายในพื้นท่ีโครงการซ่ึงจะไหลตาม ท่อระบายน ้ าฝนดว้ยแรงโน้มถ่วง จากนั้นน ้ า
จากท่อระบายน ้ าฝนจะไหลรวมกันเข้าสู่บ่อหน่วงน ้ า (Retention Tank) ซ่ึงมีปริมาตรเท่ากับ 50 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึง
ภายในบ่อหน่วงน ้ าจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าจ านวน 2 เคร่ือง แรงดนั 5 เมตร ขนาด 3.5 ลูกบาศก์เมตรต่อนาที (น้อยกว่า
อตัราการระบายน ้ าฝนก่อนพฒันาโครงการ คือ 0.0157 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที หรือคิดเป็น 0.942 ลูกบาศก์เมตรต่อ
นาที) ก่อนรวบรวมเขา้สู่บ่อตกัขยะ ท่ีติดตั้งตะแกรงอยู่ภายในเพื่อตกัเศษขยะและอนุภาคของแข็งขนาดใหญ่ และ
ระบายน ้าลงสู่บ่อตรวจการ ระบายน ้าบ่อสุดทา้ยก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าบริเวณดา้นหนา้โครงการ  
  (2) ระบบระบำยน ้ำผ่ำนกำรบ ำบัด 
  น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้ าเสียปริมาณ 73.64 ลบ.ม./วนั จะถูกระบายผ่าน โดย
โครงการจะติดตั้งท่อส าหรับรับน ้ าท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้ าเสียแต่ละอาคารเพื่อเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้ า 
โดยโครงการไดก้ าหนดให้มีบ่อตรวจวดัคุณภาพน ้ าก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายท่อระบายน ้ าสาธารณะ จ านวน 2 จุด 
ซ่ึงเป็นท่อ คสล.ขนาด 60x60 เซนติเมตร 
  ส าหรับแนวโครงข่ายระบบการระบายน ้ าภายนอกโครงการ โดยการระบายน ้ าของโครงการจะ
เช่ือมต่อกบับ่อพกัและรางระบายน ้ าขนานแนวริมถนนสาธารณะซอยเชิงทะเล 16 ฝ่ังดา้นหน้าโครงการ ซ่ึงมีบ่อพกั
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และรางระบายน ้ า ขนาด 0.70 เมตร จากนั้นน ้ าจากรางระบายน ้ าสาธารณะจะระบายลงสู่คลองหลวงซ่ึงเลียบขนานกบั
แนวถนนสาธารณะซอยเชิงทะเล 14 และไหลออกสู่ทะเลบริเวณหาดบางเทาต่อไป 
  ส าหรับการใช้ประโยชน์ของคลองหลวง เป็นการใช้ประโยชน์เพื่อการระบายน ้ า โดยระบบ บ าบดั
น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการได้ถูกออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม โดยน ้ าทิ้งท่ี ผ่านการ
บ าบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ค. มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดี ระบายออกไม่เกิน 
40 มก./ล. นอกจากน้ีทางโครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะในส่วนของระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพื่อใช้ในการติดตาม
ตรวจสอบการเดินระบบบ าบดัน ้ าเสีย และโครงการไดอ้อกแบบให้มีการฆ่าเช้ือโรค และบ าบดัดว้ยโอโซน ในถงัพกั
น ้ าทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการดว้ยเคร่ือง Ozone Generation ซ่ึงจะผลิตโอโซนและเติมให้กบัน ้ าในถงัพกัน ้ าใส
น้ีเพื่อฆ่าเช้ือโรค ลดกล่ิน และปรับปรุงให้ใสขึ้น ก่อนระบายออก นอกโครงการ ซ่ึงจะลดผลกระทบจากน ้ าทิ้ง
โครงการได ้
  นอกจากน้ีโครงการได้ก าหนดให้มีแผนการติดตามตรวจสอบเพื่อป้องกนัและลดผลกระทบด้าน
การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม ดงัน้ี 
  1) หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน ้ า บ่อหน่วงน ้ า และบ่อพกัน ้ าเป็นประจ า เม่ือพบว่าภายในท่อระบาย
น ้ าหรือบ่อพกัน ้ ามีส่ิงอุดตนัท่ีเกิดจากการสะสมตวัของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน ้ า 
ให้ด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนท่ีตกคา้งภายในท่อระบายน ้ า บ่อหน่วงน ้ า และบ่อพกัน ้ า 
ออกใหห้มด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 
  2) เม่ือฝนหยุดตกแลว้ให้ตรวจสอบการระบายน ้ า หากพบว่ามีการอุดตนัให้รีบด าเนินการท าความ
สะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนท่ีตกคา้งอยู่ภายในท่อระบายน ้ า บ่อหน่วงน ้า และบ่อพกัน ้า 
 
 1.6.4  กำรจัดกำรขยะ 
  (1)  แหล่งก ำเนิดและปริมำณขยะของโครงกำร 
   ขยะภายในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูใ้ช้บริการในส่วนต่างๆ ได้แก่ 
ห้องพกั อาศยั และส านักงาน ขยะทัว่ไปท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการส่วนใหญ่ ประกอบด้วย เศษอาหาร เศษกระดาษ 
และถุงพลาสติก ปริมาณขยะของโครงการประเมินไดจ้ากเกณฑอ์ตัราการเกิดขยะท่ี 1 กก./คน/วนั หรือ 3 ลิตร/คน/วนั 
ซ่ึงพบวา่ปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้นทั้งโครงการประมาณ 1.26 ลบ.ม.ต่อวนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
  จ านวนผูพ้กัอาศยั    = 408  คน 
  จ านวนพนกังานและร้านคา้  = 13  คน 
    รวม   = 421 คน 
  อตัราการเกิดขยะ    = 3 ลิตร/คน/วนั 
  ดงันั้น ปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้น  = 1,263  ลิตร/วนั 
       = 1.26  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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   (2)  ประเภทขยะ 
   ขยะท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการสามารถแบ่งได ้4 ประเภทดงัน้ี 
   1) ขยะแห้ง หมายถึง ขยะทั่วไปขยะท่ีย่อยสลายได้ยาก ซ่ึงเน่าเป่ือยยากหรืออาจไม่เน่า 
เป่ือย มีความช้ืนนอ้ยมากหรืออาจไม่มีความช้ืน เช่น ยาง เป็นตน้ 
   2) ขยะเปียกหรือขยะสด หมายถึง ขยะท่ีย่อยสลายไดง้่าย มีความช้ืนปนอยู่มากกว่าร้อยละ 
50 จึงติดไฟได้ยาก ส่วนใหญ่ได้แก่ เศษอาหาร เศษเน้ือ เศษผกั และผกัผลไม้ ขยะประเภทน้ีจะท าให้ เกิดกล่ินเน่า
เหม็น เน่ืองจากแบคทีเรียย่อยสลายอินทรียสาร นอกจากน้ี ยงัเป็นแหล่งเพาะเช้ือโรคโดยติดไปกับ แมลง หนู และ
สัตว ์อ่ืนท่ีมาตอมหรือกินเป็นอาหาร 
   3) ขยะรีไซเคิล หมายถึง ขยะท่ีสามารถน ามาผ่านกระบวนการผลิตเพื่อน ามาใช้ใหม่ เช่น 
กระดาษ พลาสติก แกว้ โลหะ เป็นตน้ 
   4) ขยะอนัตราย หมายถึง เป็นขยะท่ีมีภยัต่อคนและส่ิงแวดลอ้ม อาจมีสารพิษ ติดไฟหรือ
ระเบิดง่าย ปนเป้ือนเช้ือโรค เช่น ไฟแช็กแก๊ส กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี หรืออาจเป็นพวกส าลี และ
ผา้พนัแผลจากสถานพยาบาลท่ีมีเช้ือโรค 
  ดงันั้นจากปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้นจ านวน 1.26 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั สามารถแบ่งเป็นขยะประเภทต่าง
ไดด้งัน้ี 
  - ขยะแหง้  0.04  ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั (ร้อยละ 3 ของปริมาณขยะ) 
  - ขยะเปียก  0.58 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั (ร้อยละ 46 ของปริมาณขยะ) 
  - ขยะรีไชเคิล  0.53 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั (ร้อยละ 42 ของปริมาณขยะ) 
  - ขยะอนัตราย  0.11 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั (ร้อยละ 9 ของปริมาณขยะ) 
 
  (3)  กำรเกบ็รวบรวมและกำรจัดกำรขยะ 
   โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับขยะ แยกประเภทส าหรับขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล
และขยะอนัตราย ขนาด 100 ลิตร ซ่ึงมีถุง สวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไวภ้ายในห้องพกัขยะประจ า ชั้นพกั
อาศยัแต่ละชั้น โดยก าหนดสีของถงัขยะและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรับขยะใหช้ดัเจน ดงัน้ี 
   - ถงัรองรับขยะแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น  
   - ถงัรองรับขยะเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 
   - ถงัรองรับขยะรีไซเคิล สีเหลือง ภายในถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 
   - ถงัรองรับขยะอนัตราย แดง ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอนัตราย 
  นอกจากน้ี ยงัมีถงัรองรับขยะตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และ
โถงพกัคอย เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรองรับขยะให้เพียงพอกบัปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้นจริง 
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  การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนกังานท าความสะอาดของ โครงการ 
ซ่ึงจะเก็บรวบรวมขยะวนัละ 1 คร้ัง ในช่วงเช้า โดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มดัปากถุงให้แน่น 
และมีการติดฉลากบอกประเภทของขยะนั้นๆ จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือ
การร่ัวไหลของน ้ าชะขยะ ไปยงัห้องพกัขยะรวมของโครงการ ซ่ึงในระหว่างการท างานพนักงานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุง
มือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือโรค 
   ห้องพกัขยะรวมของโครงการ มีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบาน
ทึบส าหรับปิด-เปิด และแบ่งออกเป็นห้องพกั มูลฝอยเปียกส าหรับพกัประเภทขยะเปียก พื้นท่ี 150 ตารางเมตร (กวา้ง 
1.0 เมตร x ลึก 1.5 เมตร) ความจุ 1.30 ลบ.ม. และห้องพกัมูลฝอยแห้ง ส าหรับพกัประเภท ขยะแห้ง และขยะรีไซเคิล 
พื้นท่ี 150 ตารางเมตร (กวา้ง 1.0 เมตร x ลึก 1.5 เมตร) ความจุ 1.30 ลบ.ม. และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ส าหรับพกั
ประเภทขยะ อนัตราย พื้นท่ี 1.50 ตารางเมตร (กวา้ง 1.0 เมตร x ลึก 1.5 เมตร) ความจุ 1.30 ลบ.ม. รวมปริมาตรกกัเก็บ 
มูลฝอยประมาณ 3.90 ลบ.ม. (คิดท่ีความสูงเก็บกองมูลฝอย 1.3 เมตร) โดยมีถงัขยะอนัตราย และถงัขยะรีไซเคิล ใน
ห้องพกัมูลฝอยแห้ง ทั้งน้ีอตัราการเกิดมูล ฝอยรวมทั้งโครงการประมาณ 1.26 ลบ.ม. ดงันั้นห้องพกัมูลฝอยรวมของ
โครงการจึงสามารถกักเก็บมูลฝอย ใต้ไม่น้อยกว่า 3 วนั (3.90 ลบ.ม./1.26 ลบ.ม./วนั - 3.10 วนั) ในกรณีท่ีเทศบาล
ต าบลเชิงทะเลไม่สามารถ ให้บริการเก็บขนไดต้ามปกติก็จะไม่มีขยะลน้ออกมาก่อให้เกิดกล่ินเหม็นรบกวนแต่อย่าง
ใด ทั้งน้ี ห้องพกัขยะ รวมของโครงการตั้งอยู่ใกลก้บัถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ เม่ือรถเก็บขนมูลฝอยเขา้มา
ด าเนินการเก็บขนตามเวลาท่ีไดต้กลงกบัโครงการ พนักงานของโครงการจะช่วยล าเลียงมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอย
รวมไปยงัจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยอย่างรวดเร็วโดยใช้รถเข็นขนาดเล็กเพื่อความสะดวกของหน่วยงานท้องถ่ิน 
เช่นเดียวกบัรถรับช้ือของเก่า  
  ในการดูแลรักษาห้องพกัขยะ จะจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดลา้งท าความสะอาดทุกสัปดาห์ น ้ า
ลา้งท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน ้าเพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมเพื่อบ าบดัให้ ไดต้ามมาตรฐานน ้ า
ทิ้งจากอาคารประเภท ค. ก่อนระบายทิ้งต่อไป 
  การจดัการขยะอนัตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี ขวดยา กระป๋องยา
ฆ่าแมลง เป็นตน้ ทางโครงการจะจดัเก็บขยะอนัตรายจากผูพ้กัอาศยัและส านกังานภายในอาคาร โครงการแยกจากขยะ
ทัว่ไป จากนั้นจะน าขยะอนัตรายแต่ละชั้นของอาคารไปพกัไวย้งัถงัรองรับขยะอนัตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั 
ท่ีตั้งอยู่ภายในห้องพกัขยะรวมของโครงการ เพื่อให้เทศบาลต าบลเชิงทะเลมา จดัเก็บไปก าจดั และหากมีปริมาณขยะ
อนัตรายเพิ่มขึ้น ทางโครงการจะจดัหาถงัรองรับขยะเพิ่มเติมให้เพียงพอ ส่วนขยะรีไซเคิลทางโครงการรวบรวมได้
จากแต่ละชั้นของอาคารก็จะน ามาไวใ้นในถงัรีไซเคิลขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถงั ตั้งอยู่ภายในห้องพกัขยะรวมของ
โครงการเช่นกนั ร้านรับซ้ือของเก่าเขา้มาท าการซ้ือ-ขาย ซ่ึงทางโครงการจะประสานงานให ้
  ทั้งน้ี โครงการจะมีมาตรการในการจดัเก็บขยะในระยะด าเนินการ เพื่ออ านวยความสะดวก ให้แก่
พนกังานเก็บขนขยะของเทศบาลต าบลเชิงทะเลและเพื่อใหถู้กหลกัสุขาภิบาล 
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 1.6.6  ระบบไฟฟ้ำ 
   (1) ระบบไฟฟ้ำหลกั 
  ระบบไฟฟ้าหลกัของโครงการเช่ือมต่อกบัระบบจ่ายไฟฟ้าจาก การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอถลาง
ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 33 KV เป็นการติดตั้งแบบพาดเสา เข้าสู่หม้อแปลงในโครงการชนิด Oil Type 
ขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด เพื่อแปลงไฟฟ้า 33 KV เป็น 400/230 V จากนั้นหมอ้แปลงแต่ละตวัจะจ่ายไฟฟ้าให้กบั
อาคาร โดยเปล่ียนการติดตั้งสายไฟฟ้าเป็นแบบฝังใตดิ้นเขา้สู่แต่ละอาคารไปยงัแผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution 
Board, MDB) ซ่ึงตั้งอยูช่ั้น 1 ของอาคาร เพื่อกระจายไฟฟ้าไปยงัส่วนต่างๆ ต่อไป 
  ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของโครงการรวม 704 kVA กระแสไฟฟ้าเขา้สู่ห้องพกัแต่ละหอ้งขนาดห้อง ละ
ประมาณ 50 แอมแปร์ ซ่ึงการใชไ้ฟฟ้าทั้งโครงการ สามารถจ าแนกไดด้งัน้ี 
  1) กิจกรรมการให้แสงสว่าง คิดเป็นร้อยละ 4.49 ของปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมด มีการใช้ ไฟฟ้า
เท่ากบั 31.34 kVA 
  2) การติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าส าหรับระบบน ้ าใช ้คิดเป็นร้อยละ 3.15 ของปริมาณการใชไ้ฟฟ้า ทั้งหมด 
มีการใชไ้ฟฟ้าเท่ากบั 22,00 KVA 
  3) การติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสีย คิดเป็นร้อยละ 0.5 ของปริมาณการใช้ ไฟฟ้า
ทั้งหมด มีการใชไ้ฟฟ้าเท่ากบั 3.00 KVA 
  4) การติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศ คิดเป็นร้อยละ 29.86 ของปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้ งหมด มีการใช้
ไฟฟ้าเท่ากบั 208.49 KVA 
  5) การเดินระบบลิฟต์ภายในอาคาร คิดเป็นร้อยละ 0.57 ของปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมด การใช้
ไฟฟ้าเท่ากบั 4.00 KVA 
  6) การติดตั้งเคร่ืองใช้ไฟฟ้า คิดเป็นร้อยละ 61.43 ของปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมด มีการชิฟฟ้า
เท่ากบั 529.20 kVA 
  (2) ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 
  ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์อันมีผลท าให้การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอถลาง ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้า 
ให้แก่ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการได้ ทางโครงการได้จดัให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) ขนาด 12V 
สามารถจ่ายไฟฟ้าส ารองได้ 2 ชั่วโมง เพื่อจ่ายไฟฟ้าในส่วนท่ีจ าเป็นตอ้งการใช้ไฟฟ้าส ารอง และมี เคร่ืองก าเนิด
ไฟฟ้าขนาด 60 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าใตน้าน 6-8 ชัว่โมง อีกทั้งโครงการได ้ท าการติดตั้งแบตเตอร่ี
เพื่อส ารองไฟฟ้าส าหรับระบบป้องกันอัคคีภัย (Fire Alarm System) ซ่ึงจะแยกอิสระ จากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ และ
สามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน นอกจากนั้นยงั มีแบตเตอร่ีส ารองส าหรับไฟฟ้า
แสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) รวมถึงป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit Sign) ซ่ึงแบบเตอร่ีส ารองจะ
ท างานทนัทีเม่ือเกิดไฟฟ้าดบั 
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  (3) ระบบไฟฟ้ำภำยในอำคำร 
  ในแต่ละอาคารจะมีแผงควบคุมไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board, MDB) ซ่ึงตั้งอยู่ในชั้น 1 ของ
อาคาร ซ่ึงจะรับไฟฟ้าจากหมอ้แปลงของอาคาร แลว้ท าการจ่ายไฟฟ้าไปท่ีแผงควบคุมไฟฟ้ารองใน แต่ละชั้น (Sub 
Distribution Panel, SDP) เพื่อจ่ายไฟฟ้าเขา้สู่ แผงควบคุมไฟฟ้าย่อย (Load Panel, LP) เพื่อจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆ ใน
อาคารต่อไป ทั้งน้ีเพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการไดติ้ดตั้งระบบป้องกนั ไฟฟ้าลดัวงจร ระบบป้องกนัไฟฟ้าเกิน
ปริมาณท่ีก าหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไว้ด้วย โดย ตั้ งไดอะแกรมแนวด่ิงของระบบไฟฟ้า 
(Electrical Power Feeder System Riser Diagram)  
  (4) ระบบป้องกนัอนัตรำยจำกกำรเกิดไฟฟ้ำร่ัวและฟ้ำผ่ำ 
  โครงการไดจ้ดัให้มีระบบสายดินในชั้นท่ี 1 จ านวน 2 จุด เพื่อป้องกนัอนัตรายจากการเกิดไฟฟ้า ร่ัว 
และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร และจดัให้มีระบบป้องกนัฟ้าผ่าแบบหลกัล่อฟ้า (Air Terminal) ซ่ึงติดตั้งบนชั้น ดาดฟ้า ต่อ
ผา่นสายตวัน าลงดินแยกแต่ละหลกัไปยงักราวดฟ้์าผ่า (Lightning ground) ท่ีชั้น 1 เพื่อป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 
  (5) ระบบกล้องวงจรปิด 
  เพื่อเป็นการดูแลและรักษาความปลอดภยัแก่ผูใ้ชอ้าคาร โครงการไดจ้ดัให้มีระบบกลอ้งวงจรปิดใน
แต่ละส่วนของอาคารตั้งแสดงในผงัไดอะแกรมแนวด่ิงของระบบกลอ้งวงจรปิด (CCTV System Riser Diagram) ของ
อาคาร โดยติดตั้งในต าแหน่งท่ีเหมาะสมได้แก่ บริเวณท่ีจอดรถของชั้นท่ี 1 อย่างน้อย 4 จุด ทางเดินของแต่ละชั้น
อยา่งนอ้ย 3 จุด ภายในลิฟท ์ทางเขา้-ออกอาคาร และบริเวณบนัได หลกัในชั้นท่ี 1 ของอาคาร  
 
 1.6.7 ระบบป้องกนัและระงับอัคคีภัย 
  โครงการจะจดัให้มีระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งโดยเฉพาะ 
ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ ผจญเพลิงต่างๆ ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. 
ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างานดงัน้ี 
  (1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 
  ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและ แจง้
เหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผูรั้บแจ้งได้รับทราบ ดังแสดงในไดอะแกรมแนวด่ิง ระบบ
สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm System Riser Diagram) ของแต่ละอาคาร โดยมีอุปกรณ์และลกัษณะ การท างานดงัน้ี 
  1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอคัคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
  แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าท่ีเป็น จุดศูนย์
รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้มือดึงกร่ิงสัญญาณ เตือนภยั เคร่ือง
ตรวจจบัควนั และเคร่ืองตรวจจบัความร้อน) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงั FCP เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีใน
ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้ง อาคาร โดยการติดตั้ง FCP 
จะถูกออกแบบใหติ้ดตั้งไวใ้นห้องไฟฟ้าของชั้น 1  
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  2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) 
  เป็นแบบใช้ไอออน (Photo Electric) ในการตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้ทั้ง ควนัชนิดท่ี
สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่าและท่ีไม่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า ท าให้สามารถตรวจจบัการเกิด อคัคีภยัไดใ้นระยะ
เร่ิมตน้ เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่ จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือ
ความร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การท างาน เน่ืองจากท างานโดยใชห้ลกัการสะทอ้นของแสง เม่ือมีควนัเขา้มาในตวัตรวจจบั
ควนัจะไปกระทบกับแสงท่ีออกมาจากโฟโตมิเตอร์ และสะท้อนเขา้สู่ Photo receptor ท าให้วงจรตรวจจบัควนัส่ง
สัญญาณเขา้ไปยงั FCP เพื่อประมวลผล เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ี เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน ดกัจบัควนัครอบคลุมพื้นท่ี
ไม่น้อยกว่า 80 ตารางเมตร ท่ีความสูงไม่เกิน 4 เมตร และพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 75 ตารางเมตร ท่ีความสูงไม่เกิน 3 เมตร 
ส าหรับต าแหน่งท่ีติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนั ไดแ้ก่ 
   ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณ ห้องอาหาร 1 จุด ส านกังานนิติบุคคล ห้องเก็บของ ห้อง จดหมาย ห้อง
ออกก าลงักาย โถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์โถงทางเดิน และหอ้งไฟฟ้า 
   ชั้น 2-7 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต ์ห้องเก็บขยะ และห้องพกัอาศยัทุกห้อง ส าหรับ
หอ้งพกัแต่ละหอ้งจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัอย่างนอ้ยห้องละ 2 จุด คือหอ้งนอน และหอ้งนัง่เล่นหรือห้องครัว 
  3) เคร่ืองตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector: H) 
  เป็นแบบ Rate of Rise ชนิดลอยบนเพดาน อุปการณ์ชนิดน้ีจะท างาน เม่ือมีอัตราการ เพิ่มของ
อุณหภูมิเปล่ียนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเซียส ในหน่ึงนาที ในส่วนของตวัรับความร้อนจะขยาย ตวัอย่างรวดเร็ว
มาก จนอากาศท่ีขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายท าให้เกิดความดนัสูงจนไปดนัแผ่นไดอะเฟรมให้ดนัขาคอน
แทคแตะกนั ท าให้อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนน้ีส่งสัญญาณไปยงั FCP เคร่ือง ตรวจจบัความร้อนสามารถดกัจบัความ
ร้อนครอบคลุมพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 90 ตารางเมตร ท่ีความสูงไม่เกิน 3 เมตร ส าหรับต าแหน่งท่ีติดตั้งเคร่ืองตรวจจบั
ความร้อนไดแ้ก่ 
  - ชั้นใตดิ้น จ านวน 2 จุด บริเวณหอ้งป้ัม และหอ้งเก็บของ 
  - ชั้นท่ี 1 จ านวน 8 จุด บริเวณหอ้งอาหาร ท่ีจอดรถและทางเดินรถ  
  - ชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 จุด บริเวณหอ้งเก็บถงัน ้ าดี และหอ้งเคร่ืองลิฟต ์ 
  4) ปุ่มกดแจ้งสัญญำณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
  อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส (Non-Code Signaling) จากการ
ท างานของสวิทช์ไฟฟ้า สวิทช์แจง้เหตุแบบมือใช้ติดฝังเป็นแบบตึงหรือกดปุ่ มมีแท่งแกว้ หรือกระจกป้องกนัไม่ให้
ตึงหรือกดได้ง่ายนัก มีป้ายแสดง “FIRE”  และรหัสโซนแจ้งเหตุให้เห็นได้ชัดเจน อุปกรณ์แจ้งสัญญาณอคัคีภยัจะ
เป็นอุปกรณ์ท่ีใช้แจ้งเหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีรับทราบ การติดตั้งปุ่ มกดแจ้งสัญญาณ
อคัคีภยัจะติดตั้งในต าแหน่ง                                                                                                                                                                                                                                                                     
  - ชั้นท่ี 1 จ านวน 2 จุด ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหลกั และบริเวณบนัไดหนีไฟ 
  - ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 7 จ านวน 2 จุด ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหลกั และบริเวณบนัไดหนีไฟ 
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  - ชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 จุด ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ 
  5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญำณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
      การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความร้อน
ในระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซ่ึงจะแจง้เหตุ
เพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นท่ีแผงแจ้งเหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมี เสียงสัญญาณ
เฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกั จนกว่าผูค้วบคุมจะกดสวิทช์ตดัเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยงัคงติดอยู ่จนกว่าระบบจะกลบั
สู่เหตุการณ์ปกติ และถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทช์ตดัเสียงภายในระยะเวลาท่ีตั้งไว ้ระบบจะส่ง สัญญาณไปยงัโซนหรือชั้นท่ี
เกิดเพลิงไหมแ้ละชั้นอ่ืนท่ีอยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็น สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ั้งหมด 5 ชั้น 
และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งได้ภายหลัง) ให้เกิด สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่วอาคาร (General 
Alarm) การติดตั้งอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตุจะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกบัปุ่ มกดแจ้งสัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm 
Manual Station) เพิ่มเติมบริเวณต าแหน่ง  
  - ชั้นท่ี 1 บริเวณทางเดิน และบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ 
  - ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 7 บริเวณหนา้บนัไดหลกั และบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ 
    - ชั้นดาดฟ้า บริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ 
  โครงการจัดอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารท่ี เส่ี ยงต่อการเกิดอัคคีภัยไม่ รุนแรง (Light Hazard 
Occupancies) ตามมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยั (ว.ส.ท. 3002-51) และ NFPA ซ่ึงอาคารท่ีอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารท่ี
เส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยัไม่รุนแรงไดแ้ก่ ท่ีพกัอาศยั สถานศึกษา ส านักงาน สโมสร โรง ภาพยนตร์ โรงพยาบาล และ
สถานท่ีไฟไหมอ้ย่างช้า หรือมีควนันอ้ย หรือไม่ระเบิด โดยการออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบป้องกนัอคัคีภยั
ของโครงการ จึงยดึถือตามมาตรฐานดงักล่าวอยา่งเคร่งครัด ดงัน้ี 
  1) ระบบน ้ำส ำรองดับเพลิง (Fire Water Reserve) ปริมาณน ้ าท่ีตอ้งการส าหรับการ ดับเพลิงของ
อาคาร คือ 500 แกลลอนต่อนาที ในระยะเวลาต่อเน่ืองท่ี 30 นาที (อาคารประเภทพื้นท่ีครอบครองอันตรายน้อย: 
มาตรฐานป้องกนัอคัคีภยั, ว.ส.ท., 2549) สามารถหาปริมาณน ้ าท่ีตอ้งส ารองใน อาคารไดด้งัน้ี 
   ปริมาณน ้าส าหรับสายฉีดน ้าดบัเพลิง  500  แกลลอน/นาที 
         111 ลบ.ม./ชัว่โมง 
   ส ารองน ้าดบัเพลิง    30  นาที 
   ปริมาณน ้าส ารอง     111x30/60 
         55.5  ลบ.ม. 
    หรือ     60  ลบ.ม. 
  ดังนั้ นอาคารจะต้องมีปริมาณน ้ าส ารองดับเพลิง 60 ลูกบาศก์เมตร ทั้ งน้ีการส ารองน ้ า ส าหรับ
ดบัเพลิงอาคาร จะท าการส ารองน ้ าไวใ้นถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น และจ่ายน ้ าเขา้สู่ระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงโดย ใช้ป๊ัมสูบน ้ า
จากถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นสู่ชั้นดาดฟ้า ส าหรับถงัเก็บน ้ าบนชั้นใตดิ้นของอาคารจะสามารถจุน ้ าได้ 100 ลูกบาศก์เมตร 
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ซ่ึงเม่ือตอ้งส ารองน ้าเพื่อใชด้บัเพลิงอาคารจ านวน 60 ลูกบาศเ์มตร ท าให้คงเหลือน ้ าเพื่อ ใชส้ ารองส าหรับการอุปโภค
และบริโภคใต ้40 ลูกบาศกเ์มตร 
  2) ระบบจ่ำยน ้ำดับเพลิง  ในถงัน ้ าส ารองชั้นใตดิ้นของอาคาร จะมีการส ารองน ้ าเพื่อการ ดบัเพลิง
อาคาร 60 ลูกบาศก์เมตร เม่ือเกิดเพลิงไหม้น ้ าจะถูกจ่ายไปยงัอุปกรณ์ดบัเพลิงต่างๆ โดยใช้ป๊ัมสูบน ้ า จากถงัเก็บน ้ า
ชั้นใตดิ้นสู่ชั้นดาดฟ้า ดว้ยระบบท่อน ้ าดบัเพลิงขนาด 4” ซ่ึงต่อเช่ือมกบัท่อดบัเพลิงของแต่ละชั้น 
  3) หัวรับน ้ำดับเพลิง (Fire Department Connection)  ติดตั้งบริเวณดา้นนอกของ อาคารจ านวน 1 
จุด ในบริเวณมุมใกลส้ระว่ายน ้ าท่ีติดกบัถนนสาธารณะ ส าหรับรับน ้ าจากรถดบัเพลิง และ จ่ายเขา้โดยตรงกบัระบบ
จ่ายน ้ าดบัเพลิงในอาคาร ลกัษณะของหัวรับน ้ าดบัเพลิงของโครงการเป็นชนิดขอ้ต่อ สวมเร็วตวัผูมี้ฝาครอบและโซ่ 
เป็นหัวรับน ้ า 2 ทาง ขนาด 24" ทั้ง 2 ทาง ส าหรับเช่ือมต่อกับระบบท่อน ้ า ดับเพลิงขนาด 4” ตลอดทั้งอาคารและถงั
เก็บน ้าส ารองของอาคาร  
  4) ระบบท่อน ้ำดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) ระบบท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิง ของโครงการมี
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท่อยืนท่ีติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทท่ี 3 ตาม มาตรฐาน NFPA 14 Standard 
for Installation of Standpipe and Hose Systems ซ่ึงจะประกอบอยู่ ในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซ่ึง
ติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 ม. โดยติดตั้งชั้นละ 1 จุด บริเวณหน้าบนัไดหลกัของชั้นท่ี 1 
และบริเวณโถงทางเดินของชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 7 ภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงประกอบดว้ย 
  - ชุดสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire House Reel) ขนาด 25 มิลลิเมตร ยาว 100 ฟุต ส าหรับผูใ้ชอ้าคาร 
  - วาลว์สายฉีดน ้ าดบัเพลิงขนาด 65 มิลลิเมตร (2-1/2") ส าหรับพนกังานดบัเพลิงต่อใช ้กบัสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิงขนาดใหญ่ 
  - ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอน (4.5 
กิโลกรัม) จ านวน 1 ถงั/ตู ้
  (3) ทำงหนีไฟ 
        1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 
              บันไดหนีไฟของโครงการเป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได โดยให้บริการ
ตั้งแต่ ชั้นล่างสุดจนถึงชั้นบนสุดของอาคาร โดยโครงการไดจ้ดัใหบ้นัไดขึ้น-ลงของอาคารเป็นบนัไดหลกั 1 แห่งและ
บนัไดหนีไฟ มีดว้ยกนั 1 แห่ง โดยบนัไดหนีไฟของอาคารมีดงัน้ี 
   - บนัได ST-1 ความกวา้งเท่ากับ 1.5 ม. ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 7 ลูกตั้งขนาด15.0 
ซม. ลูกนอนขนาด 27.5 ซม. ขนาดความกวา้งของชานพกัเท่ากบั 1.3 ม. 
   - บันได ST-2 มีความกวา้งเท่ากับ 1.0 ม. ให้บริการจากชั้นใตดิ้นถึงชั้นท่ี 7 ลูกตั้งขนาด 
15.0 ซม. ลูกนอนขนาด 17.5 ซม. ขนาดความกวา้งของชานพกัเท่ากบั 0.9 ม. 
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  2) จุดรวมคน  
  จุดรวมคนของโครงการไดก้ าหนดไว ้3 จุด ซ่ึงอยู่ในบริเวณเดียวกนั คือบริเวณลานกวา้งตรงกลาง
ของโครงการ ซ่ึงตั้งอยู่ใกลท้างเขา้-ออกโครงการ สามารถอพยพคนของออกนอกโครงการได้ง่ายเม่ือมีเหตุการณ์ 
จ าเป็นมีขนาดพื้นท่ีรวม 114.15 ตารางเมตร โดยพื้นท่ีจุดรวมคนทั้งหมดสามารถรองรับจ านวนเพียงพอต่อผูพ้กั อาศยั
ในโครงการจ านวน 421 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีรวมคนต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัเท่ากบั 0.27 ตร.ม./คน (ขอ้ก าหนดไม่
นอ้ยกวา่ 0.25 ตร.ม./คน) 
  3) มำตรกำรฉุกเฉินในกำรอพยพผู้คนกรณีเกิดอคัคีภัย 
     โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ โดยขอความร่วมมือจากศูนยบ์รรเทาสาธารณะ
ภยัเทศบาลต าบลเชิงทะเลเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โดยโครงการจะจดัท าแผนผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟ 
และจุดรวมคนของโครงการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดงให้ผูพ้กัอาศยัเห็นไดอ้ย่างชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถง
บนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ผูพ้กัอาศยัและพนกังานของโครงการ จะตอ้งอพยพออกจาก
อาคารมายงัจุดรวมคนท่ีก าหนดไวเ้พื่อเป็นการฝึกปฏิบติัในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตาม เส้นทางหนีไฟชั้นล่าง ทั้งน้ี การ
ก าหนดจุดรวมคนสามารถปรับเปล่ียนต าแหน่งไดต้ามความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง  
 1.6.8 ระบบกำรติดต่อส่ือสำร 
  ระบบการติดต่อส่ือสารของโครงการ ประกอบด้วย ระบบโทรศพัท์ ระบบโทรทัศน์ และระบบ 
โทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) จะติดตั้ งไว้บริเวณโถงทางเข้า โถงทางเดินร่วมในบริเวณชั้น 1 ของอาคาร เพื่อให ้
พนกังานรักษาความปลอดภยัตรวจสอบเหตุการณ์ภายในโครงการไดต้ลอด 24 ชัว่โมง 
 1.6.9 ระบบระบำยอำกำศ 
  ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคลอ้งกับกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 
(พ.ศ. 2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย
ใชเ้กณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใชส้อย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจ านวนเท่าของ ปริมาตรห้องใน 1 ชม. ระบบ
ระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดงัน้ี 
  (1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณ
พื้นท่ีผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงด้าน ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง เป็นต้น โดยจะมีอัตราการ
ระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น นอกจากน้ี ระบบระบายอากาศ
ภายในช่องบนัไดหนีไฟ จะใช้การระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติโดยมีช่องหน้าต่างขนาดพื้นท่ี 2.63 ตร.ม. (1.95 x 
1.35 เมตร) เพื่อใหเ้กิดการหมุนเวียน และแลกเปล่ียนอากาศระหวา่งพื้นท่ีภายในอาคารบรรยากาศภายนอก 
  (2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ ภายในพื้นท่ีใช้สอยต่างๆในอาคาร จะมีพื้นท่ีใช้สอยท่ีใช ้
ระบบปรับภาวะอากาศซ่ึงเป็นระบบปรับภาวะอากาศแบบแยกส่วน โดยมีพื้นท่ีท่ีใชร้ะบบปรับภาวะอากาศใน อาคาร 
ได้แก่ร้านคา้, ห้องออกก าลงักาย, ห้องส านักงานนิติบุคคล และห้องพกัอาศยั โดยแต่ละห้องจะมีการ ติดตั้งระบบ
ปรับภาวะอากาศและและพดัลมระบายอากาศ ยกเวน้ในห้องพกัอาศยัซ่ึงจะมีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศและใช้
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การระบายอากาศผ่านห้องน ้ าในห้องพกัอาศยัซ่ึงจะมีการติดตั้งพดัลมระบายอากาศใน  ห้องน ้ า ดงักล่าว ส าหรับใน
พื้นท่ีท่ีไม่มีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ เช่น ห้องน ้ า ห้องแม่บา้น ห้องระบบ ไฟฟ้าแต่ละชั้น ห้องพกัขยะแต่ละ
ชั้น ห้องเก็บของ ห้องป๊ัม ห้องควบคุมระบบไฟฟ้าหลกั (MDB) และห้อง เคร่ืองลิฟท์ จะติดตั้งพดัลมระบายอากาศ
เพื่อใชร้ะบายอากาศภายในห้อง 
 1.6.10 กำรจรำจร 
  (1) กำรเข้ำ-ออกโครงกำร 
  โครงการไดก้ าหนดให้มีทางเขา้โครงการเป็นรถยนต์ว่ิงไดท้างเดียว (One-way Traffic) มีความกวา้ง 
4 เมตร และทางออกโครงการเป็นรถยนต์ว่ิงใตท้างเดียว (One-way Traffic) มีความกวา้ง 4 เมตร ซ่ึงถนนสาธารณะ
ดา้นหน้าโครงการเป็นถนนท่ีมีการสัญจรมีน้อย จึงท าให้การจราจรเขา้-ออก ท าไดง้่ายไม่ แออดั และเพื่อไม่ให้การ
สัญจรเขา้-ออกโครงการเกิดความแออดัและมีความปลอดภยั จึงไดจ้ดัเตรียมมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ี
อาจจะเกิดขึ้นจากการเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 
  - จดัใหมี้พนกังานรักษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผูพ้กัอาศยัในการ 
เขา้-ออก โครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางการจราจรบนถนนดา้นหนา้โครงการ โดยเนน้ให้รถสามารถเขา้ โครงการใต้
สะดวก และรวดเร็ว 
  - ติดตั้ งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นรถท่ีเข้า - ออก
โครงการไดอ้ยา่งชดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 
  - ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ ท่ีสามารถมองเห็นได้
อย่างชดัเจน และอยูใ่นระยะทางพอสมควรท่ีจะชะลอรถไดท้นั เพื่อเขา้สู่โครงการไดอ้ย่างปลอดภยั และลดการเดินรถ
ท่ีใช ้ความเร็วไม่เหมาะสม อนัเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและอุบติัเหตุบริเวณทางเขา้-ออกโครงการได ้
  - ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตวัในการเดินรถ 
และไม่กีดขวางการจราจรของรถท่ีจะเขา้หรือออกจากโครงการ 
  - ให้ความร่วมมือกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ในการดูแลรักษาความสะอาดบริเวณพื้นท่ีทางเทา้และ
พื้นท่ีเขตทางบริเวณดา้นหนา้โครงการ 
  (2) ระบบกำรจรำจรภำยในโครงกำร 
  การจราจรภายในโครงการออกแบบให้ทางเข้าโครงการเป็นรถยนต์ว่ิงได้ทางเดียว (One-way 
Traffic) มีความกวา้ง 4 เมตร และใต้อาคารจัดให้เป็นรถว่ิงสวนทางกันได้ (Two-way Traffic) มีความกวา้ง 6 เมตร 
และทางออกโครงการเป็นรถยนต์ว่ิงได้ทางเดียว (One-way Traffic) มีความกวา้ง 4 เมตร และเพื่อความสะดวกและ
ความปลอดภยัในการจราจรภายในโครงการจึงไดจ้ดัเตรียมมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นจาก
สัญจรภายในโครงการ ดงัน้ี 
  - จดัให้มีลูกศรแสดงทิศทางจราจรและเส้นแบ่งช่องทางจราจรบนพื้นทางให้ผูข้บัขี่ควบคุมรถให้อยู่
ในช่องทางจราจรของตนไดอ้ยา่งปลอดภยั 
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  - ติดตั้งป้ายควบคุมความเร็ว และป้ายสัญญาณจราจร เพื่อให้ผูข้บัขี่ใชค้วามระมดัระวงัใน การขบัขี่
ภายในโครงการและระมดัระวงัรถเขา้-ออกช่องจอดรถทางไดง้่ายขึ้น 
  - ติดตั้งกระจกโคง้จราจร บริเวณทางโคง้และทางแยก เพื่อใหผู้ข้บัขี่มองเห็นรถท่ีว่ิงสวน 
  - ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างให้เพียงพอต่อการขบัขี่ในช่วงเวลากลางคืน 
  (3) จ ำนวนท่ีจอดรถ 
        จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้าง อาคาร 
พ.ศ. 2479 ขอ้ 3 (2) จ านวนท่ีจอดรถยนตใ์นอาคารประเภทต่างๆในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตทอ้งท่ีท่ีไดมี้พระ
ราชกฤษฎีกาให้ใชพ้ระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ใชบ้งัคบั ก าหนดให้ “อาคารขนาดใหญ่ให้มี
ท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้น
รวมกนัหรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนั ต่อพื้นท่ีอาคาร 240 ดารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตรให้คิดเป็น 
240 ตารางเมตร  ทั้งน้ีใหถื้อท่ีจอดรถยนตจ์ านวนท่ีมากกวา่ เป็นเกณฑ”์ 
 1.6.11  กำรจัดกำรสระว่ำยน ้ำของโครงกำร 
  โครงการจดัให้มีสระว่ายน ้ าบริเวณชั้น 1 และชั้นดาดฟ้า มีลกัษณะโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริม
เหล็ก และพื้นผิวด้านขา้งและด้านล่างสระว่ายน ้ าเรียบ ซ่ึงเป็นกิจกรรมท่ีถูกควบคุมในลกัษณะท่ีเป็นกิจการท่ีเป็น 
อนัตรายต่อสุขภาพตามมาตรา 31 แห่งพระราชบญัญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 การประกอบกิจการ เป็นแหล่งท่ี
ผูใ้ชบ้ริการเขา้มาชุมนุมอยู่รวมกนัในสระว่ายน ้ า จึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของ ประชาชนได ้ถา้สระว่าย
น ้ าขาดการดูแลและบ ารุงรักษาตามหลกัสุขาภิบาล การอนามยัส่ิงแวดลอ้ม การดูแล คุณภาพน ้ า รวมทั้งมาตรการดา้น
ความปลอดภยัอยา่งถูกตอ้ง สระวา่ยน ้ าอาจกลายเป็นแหล่งแพร่เช้ือโรค ต่างๆ ได ้เช่น โรคเยื่อตาอกัเสบ หูอกัเสบ โรค
ผิวหนงั โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร รวมทั้งโรคไม่ติดเช้ือต่างๆ อนัมีผลมาจากการใชส้ารเคมี 
เช่น อาการผิวหนังเน่ืองจากแพส้ารเคมี อาการเจ็บ คอ ไอ แน่นหน้าอก อาการคล่ืนไส้อาเจียน เน่ืองจากแพส้ารเคมี 
นอกจากนั้น ยงัรวมถึงอุบติัเหตุต่างๆ ดว้ย  
  โครงการมีการจดัการสระวา่ยน ้ า เพื่อควบคุมคุณภาพน ้ าในสระให้ถูกสุขลกัษณะ และไดม้าตรฐาน 
ทางด้านสุขาภิบาล โดยเสนอมาตรการจดัการสระว่ายน ้ าให้เป็นไปตามค าแนะน าของคณะกรรมการ สาธารณสุข 
ฉบับท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมกิจการสระว่ายน ้ าหรือกิจกรรมอ่ืนๆ โดยมีมาตรการในการ ป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม เพื่อป้องกนัและ ลดผลกระทบดงักล่าว 
ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 
  1. มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ด้ำนกำรจัดกำรสระว่ำยน ้ำ 
  (1) ข้อปฏิบัติส ำหรับผู้ประกอบกจิกำร 
  1) จดัให้มีผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการอบรมการดูแลคุณภาพน ้ าในสระว่ายน ้ าตามหลกั สุขาภิบาล
ส่ิงแวดลอ้ม เพื่อให้มีความรู้เก่ียวกบัการควบคุมคุณภาพน ้ า และการดูแลรักษาสระว่ายน ้ า รวมทั้ง เป็นผูท่ี้ช านาญใน
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การว่ายน ้ า และผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจมน ้ า สามารถให้การปฐมพยาบาลได้ โดย ตอ้งอยู่ประจ าสระว่ายน ้ า
ตลอดเวลาท่ีเปิดบริการ 
  2) ตอ้งมีการจดัการและควบคุมคุณภาพน ้าให้อยูใ่นเกณฑม์าตรฐานดงัน้ี 
  2.1) ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)     7.2-8.4 
  2.2) คลอรีนอิสระ (Free Chlorine)     0.6-1.0   ppm 
  2.3) คลอรีน รวมกบัสารอ่ืน (Combined Chlorine)   0.5-1.0   ppm 
  2.4) ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity)     80-100  ppm 
  2.5) ความกระดา้ง (Calcium Hardness)    250-600   ppm 
  2.6) กรดไซยานูริค (Cyanuric Acid)    30-60   ppm 
  2.7) คลอไรต ์(Chloride)     ไม่เกิน 600  ppm 
  2.8) แอมโมเนีย (Ammonia)    ไม่เกิน 20  ppm 
  2.9) ในเตรท (Nitrate)     ไม่เกิน 50  ppm 
  2.10) โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria)   นอ้ยกวา่ 10 ต่อน ้า 100 มิลลิลิตร 
โดยวิธี MPN (Most Probale Numbers) ในอตัราส่วน 100 มิลลิลิตร 
  2.11) ตรวจไม่พบ คอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform) 
  2.12) ตรวจไม่พบจุลินทรียหรือตัวบ่ งช้ี จุ ลินทรีย์ท่ีท าให้ เกิดโรค ได้แก่  Escherichia coli, 
Staphylococcus auresu, Pseudomonas aeruginosa 
  3) จดัใหมี้การเก็บตวัอยา่งเพื่อตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ า ตามเกณฑม์ารตฐาน ดงัน้ี 
   3.1) การเก็บตวัอย่างน ้ า ท าอย่างน้อย 2 จุด โดยเก็บจากส่วนลึก และส่วนต้ืน ขณะมีผูใ้ช้ สระว่าย
น ้ามากท่ีสุด 
  3.2) ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ และค่าความเป็นกรดต่างอย่างน้อยวนัละ 2 คร้ัง 
หากมีผูใ้ชบ้ริการเป็นจ านวนมาก หรือเป็นวนัท่ีมีแสงแดดจดัควรตรวจสอบปริมาณคลอรีน และค่าความเป็นกรดต่าง
ในระหวา่งวนัดว้ย กรณีใชค้ลอรีนชนิดกรดไตรคลอโรโอโซยานูริค ตอ้งตรวจหาค่ากรดไซยานูริคดว้ย 
  3.3) ตรวจวิเคราะห์ปริมาณโคลิฟอร์มทั้ งหมด (Total Coliform Bacteria) และฟิคอลโค ลิฟอร์ม 
(Fecal Coliform Bacteria) อยา่งนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง 
  3.4) ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าทางเคมี และชีวภาพ ตามเกณฑม์าตรฐานตามท่ีก าหนดใน ขอ้ 3) ครบ
ทุกขอ้มูลอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง เพื่อประกอบการพิจารณาขอหรือต่อใบอนุญาต 
  4) จดัหาเคร่ืองมือส าหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าไวป้ระจ า รวมทั้งบนัทึกผลการตรวจ วิเคราะห์ 
และขอ้มูลอ่ืนท่ีจ าเป็น ดงัน้ี 
  4.1) เคร่ืองมือท่ีใช้ในการตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีน ตอ้งสามารถวิเคราะห์ได้ในช่วง0.2-2.0 
ppm 
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  4.2) เคร่ืองมือท่ีใชใ้นการตรวจวิเคราะห์ค่าความเป็นกรด-ด่าง สามารถตรวจวดัไดอ้ย่าง นอ้ยช่วง 3-
9 และสามารถอ่านค่าไดช่้วงละ 1 หน่วย pH 
  4.3) มีการบนัทึกขอ้มูลจ านวนผูใ้ชส้ระว่ายน ้ าในแต่ละวนั แยกเพศและอายุ ระยะเวลาท่ีใช้สระว่าย
น ้า 
  5) ตอ้งจดัให้มีป้ายแสดงขอ้ปฏิบติัส าหรับผูใ้ช้บริการ ติดไวใ้นบริเวณสระว่ายน ้ าให้มองเห็นได ้ต 
และควรมีขอ้ความอยา่งนอ้ยดงัน้ี 
  5.1) ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้ าท่ีสะอาด 
  5.2) ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 
  5.3) ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวดั หูน ้ าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่น ในสระ
วา่ยน ้า 
  5.4) หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 
  5.5) หา้มปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรือสั่งน ้ามูกลงในน ้า 
  5.6) หา้มท่าสระวา่ยน ้าสกปรก 
  5.7) จ านวนผูใ้ช้บริการมากท่ีสุด ท่ีสระว่ายน ้ าสามารถรองรับได ้5.8) วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคน
จมน ้า 
  6) ตอ้งดูแลรักษาเคร่ืองกรองน ้าตามระยะเวลาท่ีสมควรเพื่อใหท้ างานไดเ้ตม็ประสิทธิภาพ  
  (2) กำรจัดกำรเกีย่วกบัสำรเคมี 
  1) สถานท่ีเก็บสารเคมี ต้องมีป้ายระบุว่า “สถานท่ีเก็บสารเคมีอันตราย” และ “ห้ามเข้า” มี การ
ระบายอากาศดี และมีการป้องกันน ้ าซึมเขา้ภาชนะบรรจุสารเคมี และมีการจดัเก็บสารเคมีเป็นไปตาม กฎหมายท่ี
เก่ียวขอ้ง 
  2) สารเคมีท่ีใช้ตอ้งมีฉลากระบุช่ือสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบท่ีเป็นอนัตรายวิธีการใช ้
และวิธีการปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรือตามท่ีกฎหมายอ่ืนก าหนด 
  3) ในการใช้สารเคมีตอ้งปฏิบติัตามท่ีระบุไวใ้นฉลาก และไม่น าสารเคมีหมดอายุมาใช้ในกรณีท่ี 
ไม่มีระบบการเติมสารเคมีแบบอตัโนมติัให้เติมสารเคมีลงในสระว่ายน ้ าในขณะท่ีปิดบริการแลว้ 
  4) สถานท่ีท างานท่ีเก่ียวข้องกับการใช้สารเคมีต้องมีแสงสว่างเพียงพอ เพื่อป้องกันการเกิด 
อุบติัเหตุอนัเน่ืองมาจากพนักงานไม่สามารถมองเห็นส่ิงต่างๆ ไดอ้ย่างชดัเจน ค่ามาตรฐานแสงสว่างในบริเวณต่างๆ 
ควรเป็นดงัน้ี 
   - หอ้งสูบจ่ายสารเคมีไม่นอ้ยกวา่ 100 ลกัซ์ 
   - หอ้งเคร่ืองกรองน ้า ไม่นอ้ยกวา่ 50 ลกัข ์
   - หอ้งหรือสถานท่ีเก็บสารเคมีไม่นอ้ยกวา่ 50 ลกัซ์ 
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  5) ตอ้งมีมาตรการป้องกนัการสัมผสัสารเคมีของคนงาน เช่น ก าหนดขั้นตอนการท างานท่ี ปลอดภยั 
จดัหาอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลท่ีเหมาะสมให้คนงาน รวมทั้งประเมินการสัมผสัสารเคมีอันตรายของ
คนงานท่ีท าหนา้ท่ีเติมสารเคมี และมีผลใหเ้จา้หนา้ท่ีตรวจสอบอยา่งนอ้ยปีละหน่ึงคร้ัง 
  6) ในขณะท างานกบัสารเคมี ให้ผูป้ฏิบติังานสวมอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลท่ี เหมาะสม 
เช่น สวมหนา้กาก และสวมถุงมือในขณะปฏิบติัเก่ียวกบัสารเคมี เป็นตน้ 
  7) หา้มสูบบุหร่ี ด่ืมน ้า หรือรับประทานอาหารในห้องจดัเก็บสารเคมี 
  8) ดูแลความสะอาดอยา่งสม ่าเสมอหากสารเคมีหกร่ัวไหล ตอ้งท าความสะอาดทนัที  
  (3) กำรจัดกำรส่ิงปฏิกูล น ้ำเสีย และขยะ 
  1) จดัใหมี้หอ้งน ้า หอ้งส้วม และการบ าบดัส่ิงปฏิกูลดงัน้ี 
       1.1) มีห้องน ้ า ส่วนแยกออกจากกนั โดยมีแบบและจ านวนตามท่ีก าหนดในกฎหมายว่า ดว้ยการ
ควบคุมอาคาร และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 
      1.2) ลกัษณะของหอ้งส้วม การบ าบดั และการก าจดัส่ิงปฏิกูลตอ้งถูกตอ้งตามหลกั สุขาภิบาล 
       1.3) ต้องดูแลรักษาความสะอาดห้องน ้ าและห้องส้วมเป็นประจ าทุกวนัท่ีเปิดให้บริการ 1.4) 
ภายในหอ้งน ้าควรมีวสัดุอุปกรณ์ตามความจ าเป็นและเหมาะสม 
  2) มีการบ าบดัน ้ าเสียให้มีคุณภาพไดม้าตรฐานก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้ าบริเวณดา้นหนา้ โครงการ 
ซ่ึงส่วนประกอบของระบบการจดัการน ้าเสีย ประกอบดว้ย 
  2.1) ตะแกรงดกัขยะ ส าหรับตกัเศษขยะออกจากน ้าเสีย 
  2.2) ระบบรวบรวมน ้ าเสีย น ้ าจากส่วนต่างๆ ของอาคารไหลมารวมกนัท่ีถึงรวบรวมน ้ าเพื่อ รอการ
บ าบดัน ้าท่ีลน้ออกจากบ่อรวบรวมน้ีจะไหลเขา้สู่บ่อบ าบดั 
  2.3) ระบบบ าบดัน ้ าเสียตอ้งมีวิธีการบ าบดัน ้ าเสียท่ีเหมาะสม ไม่ก่อให้เกิดเหตุเดือดร้อนร าคาญและ
เป็นอนัตรายต่อสุขภาพของชุมชน 
  2.4) รางระบายน ้ าทิ้ง รางหรือท่อส าหรับระบายน ้ าทิ้ง ควรมีตะแกรงวางปิดรางเพื่อกรอง เศษผง
ต่างๆ และป้องกนัหนู นอกจากน้ีทางเปิดของท่อระบายน ้ าออกสู่ท่อสาธารณะ ควรมีตะแกรงปิดเพื่อป้องกนัหนูดว้ย 
  3) จดัใหมี้การจดัการขยะดงัน้ี 
  3.1) ควรมีการคดัแยกขยะและมีภาชนะรองรับขยะแยกตามประเภท 
  3.2) มีภาชนะรองรับขยะท่ีเพียงพอตามหลกัสุขาภิบาล 
  3.3) ลา้งท าความสะอาดภาชนะรองรับขยะและบริเวณท่ีวางภาชนะอยู่เสมอ  
  3.4) รวบรวมขยะจากภาชนะรองรับขยะไปยงัท่ีพกัขยะรวม หรือน าไปก าจดัทุกวนัโดยเฉพาะขยะท่ี
เน่าเสียไดง้่าย 
  3.5) ก าจดัขยะดว้ยวิธีท่ีถูกตอ้งตามหลกัสุขาภิบาล และเป็นไปตามขอ้ก าหนดทอ้งถ่ิน  
  3.6) ดูแลมิใหทิ้้งขยะเกล่ือนกลาดภายในสถานประกอบกิจการและบริเวณโดยรอบ  
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  (4) กำรสุขำภิบำลอำหำร และน ้ำด่ืม 
       1) กรณีจ าหน่ายอาหาร ตอ้งปฏิบติัตามหลกัสุขาภิบาลอาหาร และตามขอ้ก าหนดทอ้งถ่ิน  
       2) ตอ้งมีน ้าด่ืมท่ีไดคุ้ณภาพตามมาตรฐานน ้ าด่ืมไวบ้ริการอย่างเพียงพอ 
       3) ลกัษณะการน าน ้ ามาด่ืม ตอ้งไม่ก่อให้เกิดความสกปรกหรือการปนเป้ือน เช่น ใชร้ะบบน ้ า กด
ใชแ้กว้ส่วนตวั ใช้แกว้กระดาษท่ีใชค้ร้ังเดียวทิ้ง และใช้แกว้ส่วนกลางท่ีใช้ด่ืมเพียงคร้ังเดียวแลว้น าไปลา้ง ท าความ
สะอาดก่อนน ามาใชด่ื้มใหม่ เป็นตน้ ทั้งน้ีใหจ้ดัท าป้ายหรือขอ้ความการปฏิบติัไวด้ว้ย 
  (5) กำรป้องกนัควบคุมสัตว์ และแมลงน ำโรค 
       1) ภายในสถานประกอบกิจการไม่ควรมีหนู แมลงวนั และแมลงสาบ 
       2) ต้องมีการป้องกัน ควบคุม ก าจัดสัตว์ และแมลงน าโรค โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และ 
แมลงสาบอยา่งถูกตอ้งตามหลกัสุขาภิบาล 
  (6) กำรดูแลสุขภำพและควำมปลอดภัย 
  1) ตอ้งก าหนดให้มีผูดู้แลมาดว้ย กรณีท่ีน าเด็กอายุต ่ากวา่ 10 ปีท่ียงัว่ายน ้าไม่เป็น ปืน และ ผูสู้งอาย ุ
ไม่สามารถดูแลตวัเองไดม้าใชบ้ริการสระวา่ยน ้า 
  2) จดัใหมี้อุปกรณ์ช่วยชีวิตดงัน้ี 




